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VORWORT

ZWISCHEN WUNSCHBILD
UND WIRKLICHKEIT

Wie sieht sie eigentlich aus, die ideale Geldanlage?

Sie sollte sicher sein, gegen Inflation schiitzen, eine hohe
regelméfige Rendite ausschiitten und iiber die Zeit auch noch eine
gute Wertentwicklung aufweisen. Idealerweise lédsst sie sich auch
schnell wieder zu Geld machen, ist also hochst liquide. Und perfekt
ware solch eine Investition, wenn sie zu all dem auch noch
ethische Mafistédbe erfiillen konnte, zum Beispiel bei sozialen
Aspekten und solchen des Umweltschutzes.

Doch machen wir uns nichts vor: Die ideale Geldanlage

kann es nicht geben. Aber eine, die dem Ideal ziemlich nahekommt.

Mit den Pflegeimmobilien Portfolio Care® von PRO URBAN.
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PRO URBAN

PFLEGEBEDARF

WACHSENDE
NACHFRAGE NACH
QUALIFIZIERTER
PFLEGE
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Der Anteil von
pflegebediirftigen Menschen
an der Gesamtbevdlkerung

ufgrund von guter Erndhrung und hervorra-

gender gesundheitlicher Versorgung werden

Menschen in Deutschland so alt wie nie zuvor.
Dadurch und durch geringere Geburtenraten und spéate-
re Geburten dndert sich auch das Mengenverhiltnis
zwischen jlingeren und &dlteren Menschen: Bereits heute
ist liber ein Viertel der Bevolkerung mehr als 65 Jahre
alt. Mit dem hohen Alter treten aber vermehrt altersty-
pische Erkrankungen, wie zum Beispiel Altersdemenz,
auf. Gleichzeitig schrumpft die Bevolkerung, so dass der
Anteil der Pflegebediirftigen zusitzlich im Verhiltnis
zur Gesamtbevolkerung dramatisch ansteigt.

Die Nachfrage nach Pflegeimmobilien wird aber auch
durch einen weiteren Faktor befeuert: Das , klassische®
Familienmodell, bei denen nur der Mann arbeitet und
die Frau spater pflegebediirftige Eltern versorgen kann,
ist stark im Riickgang. Zudem reisen immer mehr Men-
schen ihrem Job hinterher, sie konnen also rein geogra-
fisch bedingt pflegebediirftige Angehorige nicht im
Familienumfeld pflegen.

Aus diesen Griinden haben sich Pflegeimmobilien in
den letzten Jahren zu einem beliebten Anlageobjekt
entwickelt. Doch wie immer liegt auch hier der Unter-
schied in vielen kleinen, aber wichtigen Details. Vom
Anbieter bis zur juristischen und finanziellen Konst-

ruktion.




PRO URBAN LANGENFELD

FAMILIENUNTERNEHMEN

v

PRO URBAN AG

it der Griindung seines eigenen Unternehmens vor iiber

40 Jahren hat Egbert Méller 1973 die Saat fiir den spiteren

Erfolg ausgebracht. Das durchdachte Management und die
systematische Erschlieffung neuer Geschiftsfelder liefSen die kleine
Firma im Laufe der Zeit zu einer Unternehmensgruppe mit {iber
1.000 Mitarbeitern anwachsen.

Trotz der Grofie ist die PRO URBAN-Gruppe aber nach wie vor ein
Familienunternehmen. Und das nicht nur, weil inzwischen auch die

zweite Generation der Familie Moller im Management tétig ist. Der
familidre Gedanken zieht sich wie ein roter Faden auch durch den
taglichen Umgang mit Mitarbeitern, Kunden und Bewohnern. So ist
und bleibt das Verantwortungsbewusstsein bei PRO URBAN eine

gelebte Selbstverstdandlichkeit, weil Manager und Experten in erster
(Architekt), (Unternehmensgriinder), Linie eines geblieben sind: Menschen.

(Geschéftsfiihrerin), (Geschaftsfiihrer)
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UNTERNEHMENSFAMILIE
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PRO URBAN AG

Egbert Moller, Raphael Wellen
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von Immobilien im Eigenbestand Dienstleistungen Seniorenpflege
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Miteinander. Fiireinander.

LANGENFELD

HAMBURG

DUSSELDORF

Langenfeld

ur ,Unternehmensfamilie der PRO URBAN-

Gruppe gehort heute die PRO URBAN selbst als

Generalunternehmer fiir die Konzeption und
Projektierung unter anderem von Gesundheits- und
Seniorenzentren. Das Ingenieurbiiro Plangruppe
Moller zeichnet fiir Planung, Architektur und Baulei-
tung verantwortlich. Und mit der PRO TALIS wurde
ein eigenes Betreiberunternehmen fiir Seniorenim-
mobilien geschaffen, um den eigenen hohen Quali-
tatsanforderungen auch im Betrieb gerecht zu werden.
Damit kann PRO URBAN alle Leistungen, die fiir eine
vorbildliche Pflegeimmobilie notwendig sind, aus
einer Hand anbieten und einen stetigen Wissens- und
Erfahrungsaustausch zwischen den einzelnen Unter-
nehmen sicherstellen.
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LANGENFELD

ERFOLGSFAKTOR BETREIBER

ALLE
UALITATSKRITERIEN
IM GRIFF

u den Erfolgsmerkmalen einer Pflegeimmobilie gehoren —

neben der Lage und dem Bauwerk selbst — ganz besonders die

Art und Weise, wie die Bewohner betreut und gepflegt wer-
den. Professionalitdt und menschliche Faktoren bestimmen letztlich
den guten Ruf des Hauses und seinen Erfolg. Erst mit der Griindung
des eigenen Betreiberunternehmens PRO TALIS konnte PRO URBAN
die selbst gesetzten hohen Qualitétskriterien fiir die Pflege und
Betreuung von dlteren Menschen sicherstellen. Heute arbeiten 850
Mitarbeiter fiir iiber 1.000 Bewohner der 13 Seniorenzentren von
PRO TALIS im nordwestdeutschen Raum. Durch die Kompetenz-
biindelung konnen neueste Erkenntnisse der Seniorenpflege und

-betreuung unmittelbar in die Planung neuer Einrichtungen einflie-
PRO TALIS

fRen und durch das Qualititsmanagement zentral iiberwacht werden.
Miteinander. Fiireinander.
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PRO TALIS LANGENFELD

ERFOLGSFAKTOR BETREIBER (01)

Kostenlose Kindertagesstatten

fur Mitarbeiter erhéhen
die Attraktivitat fur qualifizierte
Mitarbeiterinnen
nach der Babypause
\ / I AC H I D I i \ Personliche Hingabe und

professionelle Pflege — die

Erfolgsfaktoren hangen von den

Mitarbeitern ab

ie Menschen, die in einem von PRO TALIS

betreuten Seniorenzentrum leben, sollen, so-

lange es geht, ein Leben in grofstmoglicher Si-
cherheit und Selbstdndigkeit fiihren konnen. So viel
Pflege wie notig, so viel Eigenstdndigkeit wie moglich.
Dieser Leitgedanke wird bei PRO TALIS taglich von
hoch motivierten und professionell ausgebildeten
Mitarbeitern umgesetzt. IThr Anspruch: ,Wir pflegen
und betreuen unsere Bewohner so, wie wir selbst ge-
pflegt und betreut werden mochten.” Um solche Mit-
arbeiter zu finden und an das Unternehmen zu bin-
den, nimmt das Personalmanagement bei PRO TALIS
eine wichtige Position ein.

Praktika- und Ausbildungsstellen, die nach den eige-
nen hohen Qualitdtskriterien gestaltet werden, sind
dafiir die Ausgangsbasis, die Einrichtung von kosten-
losen Kindertagesstitten fiir die familienfreundliche
Gestaltung von Arbeitspldtzen ist nur ein Beispiel fiir
das Engagement, das PRO TALIS hier einbringt.
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PRO URBAN
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DURCHDACHTES ANLAGEKONZEPT

it Portfolio Care® hat PRO URBAN ein Anlageprodukt

entwickelt, das die Vorteile einer klassischen Eigentums-

wohnung mit denen eines festverzinslichen Wertpapiers
in einzigartiger Weise kombiniert. Denn der Eigentiimer eines PRO
URBAN-PflegeAppartements vermietet iiber einen langfristigen
Mietvertrag an PRO TALIS und erhidlt monatlich eine sichere Rendi-
te in Hohe von mindestens 4,75 % als Miete. Und das unabhingig da-
von, ob PRO TALIS das individuelle Appartement nun weitervermie-
tet hat oder nicht. Zusitzlich konnen der Eigentiimer selbst oder
Verwandte bei akutem Bedarf selbst in eines der PRO TALIS-Pflege-
Appartements ziehen - egal an welchem Standort.

RENDITE. .

LANGENFELD
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PRO URBAN LANGENFELD
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PLUSPUNKTE EINER DURCHDACHTEN ARCHITEKTUR

D I E geristrischer Erkenntaisee -
WERTE
ERHALTE

“‘
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Aus der Praxis bewahrte und
auf Pflegeablaufe optimierte 4@

Raumstrukturen

Sinnesgarten im Parkbereich
zur Stimulation der
haptischen, visuellen und

olfaktorischen Sinne

i Das PRO URBAN-Seniorenzentrum

in Eutin: beispielgebend fir die
Architektur- und Planungsqualitét der

PRO URBAN-Gruppe

Besonders energieoptimiert und
damit férderungsfahig fir
KfW-Darlehen (KfW 70)

L+

ei der Entwicklung und dem Bau von Pflegeimmobilien geht

PRO URBAN immer einen Schritt weiter. Nicht allein professi-

onelle Anforderungen an Arbeitsabldufe zur Pflege der Senio-
ren stehen im Mittelpunkt. Die Menschen — ob Bewohner, Angehorige
oder auch Mitarbeiter — sollen sich einfach wohl fiihlen konnen.

Deshalb erinnern die Senioren- und Pflegezentren auch weniger an Die Dachterrassen sind teilweise sogar

. . fiir bettlagerige Bewoh ignet
Kliniken als vielmehr an Hotels. Grof3ziigige Freiflichen, Dachter- drbetildgerige Bewonner geeigne

rassen, Restaurant-, Lounge- und Lobbybereiche gehoren ebenso
dazu wie die privaten Raumlichkeiten und die Rdume fiir Pflege,
Vorsorge und Logistik. Neben dem individuellen Appartement erwirbt
der Kéaufer auch einen Teil dieses Gesamtkonzeptes in Form eines
Gemeinschaftseigentumsanteils.

Helle, moderne und freundliche
6ffentliche Bereiche im Inneren

19
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PRO URBAN

DURCHDACHTE STANDORTWAHL

DIE LAGE MACH'T
DEN UNTERSCHIED

VU
we

ei der Suche nach der perfekten Lage fiir eine
B Seniorenimmobilie hat PRO URBAN eine ganze

Reihe von durchdachten Kriterien entwickelt,
die den Wert der Immobilie als langfristige Investition
iiber die Jahre erhalten oder sogar steigern konnen.
Dazu gehort zum Beispiel die Positionierung neuer
Projekte in der Ndhe von Ballungsrdumen und Grofs-
stddten mit wachsendem Potenzial. Grundlage bilden
hierfiir offizielle Bedarfsanalysen. PRO URBAN sucht
dabei gezielt nach Orten, die Angehorigen wie Mitar-
beitern kurze Fahrzeiten sichern und die noch ver-
gleichsweise niedrige Grundstiickspreise aufweisen.
Selbstverstidndlich wird bei der Suche nach geeigneten
Grundstiicken auch auf die Attraktivitat und Infra-
struktur der ndheren und weiteren Umgebung geachtet.
Denn alle sollen kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, Parks und offentlichen Pldtzen haben.

LANGENFELD
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PRO URBAN
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EIGENTUMER
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MIETE

PRO TALIS

MIETE

A

BEWOHNER

LANGENFELD

DURCHDACHTES MIETKONZEPT

Is neuer Eigentiimer eines Portfolio-Care®

PflegeAppartements schliefSen Sie nicht mit

dem Bewohner, sondern mit dem Betreiber
PRO TALIS einen Mietvertrag ab. PRO TALIS wiederum
rechnet direkt mit den Krankenkassen ab. Ein gut ein-
gespieltes Verfahren, das zudem zu Threr Sicherheit
beitrdgt. Es sichert IThnen regelméfiige monatliche
Mieteingdnge in Hohe von umgerechnet 4,75 % p.a.
auf den Kaufpreis — unabhéngig davon, ob das Appar-
tement tatsédchlich belegt ist oder nicht.

Der Mietvertrag lauft iiber 20 Jahre und enthélt zwei
Verldngerungsoptionen fiir jeweils fiinf Jahre. Wah-
rend Sie sich bei einer Eigentumswohnung selbst um
neue Mieter kiimmern miissen, bei denen auch mal
die Miete ausbleibt, sparen Sie sich mit Portfolio
Care® Arbeit, Nerven und Arger.

Durch die Indexierung des Mietpreises, also die Kop-
pelung an die Entwicklung der offiziellen Verbrau-
cherpreise, bleibt ihre Rendite ,real®, wird also nicht
durch die Inflation verringert.

23
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PRO URBAN

DURCHDACHTE EIGENNUTZUNG

uch wenn man es selbst oft nicht wahrhaben will: Pflegebe-

diirftigkeit kann jeden treffen. Aus diesem Grund fiihrt das

Portfolio-Care®-Investment finanzielle und personliche
Lebensvorsorge zusammen. Als Eigent{imer eines Portfolio-Care®-
PflegeAppartements haben Sie die vertraglich gesicherte Moglichkeit,
einen Platz in einer von PRO TALIS betreuten Pflegeeinrichtung zu
nutzen. Ob fiir Sie selbst oder Angehorige, bleibt Ihnen iiberlassen.
So kann man mit dem Portfolio-Care®-Pflege Appartement beispiels-
weise auch die eigenen Kinder entlasten, indem man vorausschauend
fiir alle eigenen Lebenssituationen vorsorgt.

i

! { e
r.Sie selbst oder Angehorige:
l\)}jt_e_ em Portfolio-Care®-Investn"'\egt sichern
Sie sich Bei Pflegebedurftigkeit imAlter ab
¥ (|




SICHERHEIT,
DIE SICH SELBST

tatsdchlichen Belegung

BEZAHLT

JUJ
\ 14

Automatische Anpassung der Miethche
an den offiziellen
Verbraucherpreisindex

Mindestdauer Mietvertrag: 20 Jahre
(plus 2 x 5 Jahre Verldngerungsoption)

Solvente Mieter, gesicherte Einnahmen
iiber Krankenkassen

eder private Anlagefokus ist unterschiedlich und durch
steuerliche Hintergriinde, die Hohe des vorhandenen Eigen-
kapitals oder den Sicherheitsanspruch individuell gepragt.
Ein Portfolio-Care®-Investment in eine PRO URBAN-Pflegeimmobilie
Eintragung des Eigentums ins Grundbuch kommt nahezu jedem personlichem Anspruch entgegen.

So zahlt sich beim aktuellen Zinsniveau Ihr Appartement durch
die attraktive Mietrendite von 4,75 % innerhalb von 20 Jahren
selbst ab, wenn Sie 10 % Eigenkapital einsetzen. Und das bei voller
Zinssicherheit in der Finanzierung! Nicht beriicksichtigt bei dieser
Verkauf, Vererbung und dingliche Sicherung Beispielrechnung sind Ihre personlichen Steuervorteile, Forde-
(zum Beispiel fiir Finanzierung) jederzeit moglich rungsmoglichkeiten nach dem KfW-70-Programm, die Kaufneben-
kosten und regelméafSig anfallende Kosten (ca. 60,— €/Monat).
Die Berater von PRO URBAN stellen Thnen gerne eine individuelle
Berechnung mit Beriicksichtigung aller Faktoren zusammen.



PRO URBAN

WARUM PORTFOLIO CARE®?

INDIVIDUELL WIE
DAS LEBEN SELBST

4
we

»ICH HABE EINEN
FUNFSTELLIGEN BETRAG

GEERBT. DEN MOCHTE ICH
NUN ANLEGEN. SICHER,
SINNVOLL UND SOZIAL.«

Christine L., 52 Jahre

>MEINE MUTTER IST
JETZT 68 UND UNGLAUBLICH
FIT. ABER WIE SIEHT ES IN
ZEHN JAHREN AUS?«

Florian W., 48 Jahre

28

LANGENFELD

»ICH MOCHTE MICH NICHT MIT
LEERSTAND ODER
MIETINTERESSENTEN
HERUMSCHLAGEN. UND
DENNOCH EINE SACHANLAGE
UND EINE FAIRE RENDITE FUR
MEIN GELD .«

Peter J., 45 Jahre

»WO SONST KANN
MAN IN SEINEM
INVESTMENT LEBEN,
WENN ES EINEM
NICHT MEHR SO GUT GEHT?«

Franz C., 61 Jahre

29
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PRO URBAN

LAGE

PERFEKT

POSITIONIERT

“'
N

angenfeld liegt zwischen Koln, Diisseldorf und Wuppertal.
L Entsprechend grofS ist der prinzipielle Bedarf an Pflegeplédtzen

bei einer Bevolkerungszahl von etwa 2,2 Mio. Menschen.
Im Vergleich zu den Grof3stdadten sind in Langenfeld selbst die Grund-
stiickspreise noch bezahlbar. Und selbst in der vergleichsweise klei-
nen Stadt konnte PRO TALIS aus den offiziellen Bedarfszahlen der
Stadt einen aktuellen anbieterbereinigten Fehlbestand von etwa 340
Pflegepldtzen ermitteln. Die Lage direkt neben einem Wohngebiet
der 1950er Jahre diirfte diese Nachfrage in den néchsten Jahren noch

weiter steigen lassen.

Durch die Ndhe zu den drei Grofdstddten mit einer Autofahrzeit von
etwa 30 Minuten haben zudem die Angehorigen als auch die Mitar-
beiter von PRO TALIS einen weiteren Vorteil, der den Wettbewerbs-
vorteil der Lage zusétzlich steigert.

*BASIS: PLANDATEN DER STADT LANGENFELD.
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PRO URBAN LANGENFELD

UMGEBUNG

Sport- und Freizeitpark
Langfort

@

(0=

Historischer Hingucker am
Marktplatz im Zentrum:
das restaurierte Haus Arndt

o2)

Fiir schnelle Erledigungen liegt
ein Supermarkt direkt im
Quartier um die Ecke

o)

Das stadtische Schwimmbad fiir
sportliche Ertiichtigungen liegt in
fuBlaufiger Entfernung

o

Zentrum

34
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PRO URBAN LANGENFELD

BEISPIELGRUNDRISS
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PRO URBAN

AUSSTATTUNG

LEBEN WK
IM URLAUB

4
ue

ie attraktiven und grofiziigig geplanten Appartements
bieten geniigend Raum fiir das eine oder andere Lieblings-

mobelstiick. Insgesamt beherbergt das Seniorenzentrum
Langenfeld 114 Pflegeappartements.

Das Seniorenzentrum Langenfeld
auf einen Blick:

- 114 Pflegeapppartements mit eigenem Bad

- 12 Tagespflegeplitze

- Grof3ziigige Gemeinschafts- und Therapierdume

- Zusétzlicher Bereich fiir Tagespflege (auch, um Interessenten fiir die
Pflegeappartements zu gewinnen)

- Eigene Kiiche mit seniorengerechten Gerichten, bevorzugt aus regional erzeugten Zutaten

- Offentlich zugiingliche Cafeteria

- Kindertagesstiitte fiir den Nachwuchs der Mitarbeiter

LANGENFELD
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PRO URBAN

Klaus Hiekmann Edwina Holtermann
Telefon 05931 9899-160 Telefon 05931 9899-150

Nicole Krause Tanja Jager
Telefon 05931 9899-155 Telefon 05931 9899-165

05
7

PRO URBAN

Auf der Herrschwiese 15
49716 Meppen
Telefon 05931 9899-0
info@pro-urban.de
www.pro-urban.de

LANGENFELD

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

ei der in diesem Exposé dargestellten Immobilie handelt es

sich um ein in der Planung befindliches Objekt. Alle Angaben,

Darstellungen und Berechnungen in diesem Exposé wurden
mit grofSter Sorgfalt zusammengestellt und entsprechen dem derzei-
tigen Stand der Planungen. Dennoch kann keine Gewdhr fiir ihre
Vollstandigkeit und Richtigkeit {ibernommen werden. Einzelne An-
derungen in Bezug auf diesen in diesem Exposé wiedergegebenen
Planungsstand bleiben ausdriicklich vorbehalten. Durch solche aus-
driicklich vorbehaltenen Planungsdnderungen kdnnen sich daher
auch im Hinblick auf die tatsdchliche Ausfiihrung des Bauvorhabens
sowie im Hinblick auf die in diesem Exposé wiedergegebenen Anga-
ben, Darstellungen und Berechnungen Anderungen ergeben. Fiir Art
und Umfang der tatsdchlichen baulichen, technischen sowie rechtli-
chen Ausfiihrung der in diesem Exposé dargestellten Immobilie ist
ausschlieilich der mit den jeweiligen Kdufern geschlossene Kaufver-
trag sowie dessen Anlagen (insbesondere Baubeschreibung und
Bauplédne) verbindlich. Bei den in diesem Exposé wiedergegebenen
dreidimensionalen Visualisierungen handelt es sich um freie, kiinst-
lerische Darstellungen, die nicht unbedingt die zukiinftige Realitdt
wiedergeben. Die in den Pldnen und Zeichnungen dargestellte
Moblierung und Raumaufteilung stellt lediglich einen unverbindli-
chen Gestaltungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Die
in diesem Exposé enthaltenen Pldane, Zeichnungen sowie sonstigen
[lustrationen und Visualisierungen dienen lediglich und ausschliefs-
lich einer ersten und zugleich unverbindlichen Veranschaulichung
des bislang noch in Planung befindlichen Bauvorhabens und geben
weder die tatsdchliche, spdtere Bauausfiihrung wieder noch stellen
sie eine rechtlich verbindliche Baubeschreibung dar. Etwaige in die-
sem Exposé enthaltenen Berechnungen stellen ebenfalls lediglich
rechtlich unverbindliche Beispielrechnungen auf der Basis des der-
zeitigen Planungsstandes dar; solche in diesem Exposé wiedergege-
benen Berechnungen begriinden keine zugesicherten Eigenschaften
und stellen auch keinen sonstigen vertraglichen Leistungsinhalt dar.
MafSgeblich fiir die vertraglichen Leistungsinhalte des Verkdufers
sind ausschliefilich die Inhalte der mit den jeweiligen Kdufern ge-
schlossenen Vertriage sowie von deren Anlagen.”
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