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DAS PROJEKT FLINCARRE

CARRE

WIR SIND DAS

wOGERNH

IN

FLINGERN!

ie Konigsallee gehdért zu den
D bekanntesten Luxus-Meilen Euro-

pas. Auf dem Dusseldorfer Mes-

segeldnde setzen 25 Weltleitmes-
sen die Trends von morgen. Und Uber die
Dusseldorfer Altstadt ist schon alles ge-
sagt und gesungen worden. Disseldorf ist
international vielen Menschen ein Begriff.
Die Landeshauptstadt wird mit Mode, Me-
dien und Eleganz in Verbindung gebracht.

Und Flingern? Ein wenig Dornréschen-
schlaf, eine Prise Industrieromantik und
eine gute Portion Szeneviertel ist die Mi-
schung, die Flingern zu einem Geheim-
tipp macht. Noch. Denn Flingern, das
bedeutet Aufbruch. Der Stadtteil ist dy-
namisch und erlebt einen Wandel von ei-
nem ehemals durch Arbeiter und Indust-

rie geprdgten Viertel zu einem neuen
Zentrum fir Kreativitdt und wichtigen
Gewerbestandort. Innovative Shop- und
Gastronomiekonzepte bieten eine Viel-
falt, von der die Einwohner ebenso profi-
tieren wie die Mitarbeiter von Pricewa-
terhouseCoopers und anderen grofzen
Unternehmen.

In diesem neuen Zentrum des Stadtlebens,
nahe der ,Automeile”, dem Amts- und
Landgericht Dusseldorf, dem SpaRbad
,Dusselstrand“ und dem Capitol Theater,
wird nun neuer Wohnraum geschaffen:
das FlinCarré. Rund 180 Wohnungen, maf-
geschneidert fir Singles, Studenten und
junge Paare oder perfekt nutzbar fiir Mes-
sebesucher und als Boardinghouse. Eben
vielfdltig wie das Grofsstadtleben.

DAS PROJEKT

e

& Angrines  igmaiiorn

DAS FLINCARRE

Unten Garten, oben Penthouse.
Und dazwischen Lifestyle.
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DIE LAGE

DUSSELDORF —
LEBENSWERTER
LAUFSTEG

as FlinCarré entsteht in Dussel-
D dorf, der Hauptstadt von Nord-

rhein-Westfalen, dem bevélke-

rungsreichsten Bundesland. Im
Herzen der ,,Metropolregion Rhein-Ruhr*
gelegen, grenzt Dusseldorf direkt an die
Stddte Duisburg und Neuss, auch Mon-
chengladbach, Koéln, Leverkusen, das
gesamte Ruhrgebiet und selbst die
Niederlande liegen nur einen Steinwurf
entfernt. Ziele aulerhalb der ,Wurfweite*
erreicht man vom FlinCarré aus perfekt
Uber die Autobahn, mittels Schienenver-
kehr oder des drittgrofsten Flughafens
Deutschlands.

Das FlinCarré ist bestens an das regionale
und Uberregionale Strafkennetz ange-
schlossen. Der Stadtteil Flingern liegt
Ostlich des Stadtzentrums und wird von
der Bundesstrafse B8 durchquert. So sind
auch der Medienhafen, die Messe und
die Altstadt mit dem Auto schnell zu
erreichen. Dank der perfekt ausgebauten
Infrastruktur und der Haltestelle ,,Kettwi-
ger Strake* fir Bus und Bahn direkt vor
der Haustir sind alle Ziele im Stadtgebiet
aber auch mit den 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln innerhalb von Minuten zu errei-
chen.

ENTFERNUNGEN

ZIEL AUTO
HAUPTBAHNHOF 7 MIN.
KONIGSALLEE 10 MIN.
UNIVERSITAT 10 MIN.
ALTSTADT (1 MIN.
MEDIENHAFEN 13 MIN.
FLUGHAFEN 18 MIN.
MESSE /ARENA 20 MIN.

6PNV
3 MIN.
7 MIN.
30 MIN.
7 MIN.
24 MIN.
31 MIN.
32 MIN.



DER STADTTEIL FLINGERN

FLIN? GERN!
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FIRMENSITZE NAHVERSORGUNG NACH”RAssE

NAHVERSORGER
IN DER UMGEBUNG

PRICEWATERHOUSECOOPERS AG

LANDGERICHT DUSSELDORF
HANDELSZENTRUM MOSKAUER STRASSE
AUTOMEILE HOHERWEG

STADTWERKE DUSSELDORF

FREIZEIT

ZAKK
FITX
BURGERPARK
DUSSELSTRAND
CAPITOL THEATER
TANZHAUS NRW
BLOOM BALANCE

YETI-GOLD SALZGROTTE

GENIESSEN

DR. THOMPSON'S
CLUBE PORTUGUES

BRONX BAR

HASE + IGEL GASTRONOMIE
CAFE LUSO

LUANG PRABANG - DER LAOTE
IRODION

BOSER CHINESE

gehen, Familie und Szene, Leben

und Nachtleben. Ein lebendiges,

kreatives Viertel. Und mittendrin
entsteht das FlinCarré. Wer die teuren
Ldden und die grofsen Labels sucht, der
wird in der Innenstadt auf der Kénigsallee
und der Schadowstrafe flindig.

F lingern, das ist Einkaufen und Aus-

Flingern bietet dafir alles, was den Alltag
leichter und das Leben schoner macht.
Dazu gehoren die Besorgungen des tdgli-
chen Lebens, die mit einem kurzen Fufz-
weg zu erledigen sind. Kitas und Schulen,
Arzte und Apotheken, Banken und viele
kleine, kreative Geschdfte befinden sich
im direkten Umfeld. Denn in Flingern sind
eher die kreativen Képfe zu Hause, mit in-
novativen Stores, fur Menschen, Individu-
alitat mehr zdhlt als ein Statussymbol.
Obwohl es auch diese hier zu kaufen gibt
- zum Beispiel beim Bentley-Hdndler auf
der ,Automeile* Hoherweg. Innovativ ist
auch die Restaurantlandschaft in Flin-
gern. Hier wird vieles ausprobiert und
manches setzt sich durch. Ob laotische
Kiiche im ,,Luang Prabang“, Ferndstliches
beim ,,Bosen Chinesen* oder ,,Surf & Turf*
bei ,,Dr. Thompson's“ - so manche Idee
aus Flingern wird als Kopie bereits in der
Innenstadt angeboten.

HAUPTBAHNHOF
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DER STADTTEIL FLINGERN

STADTLEBEN
UND
SZENEVIERTEL

CLUBE PORTUGUES - 4 MINUTEN .ﬂ

Jeder Besuch im Clube Portugues ist ein kleiner Urlaub.
Nicht nur wegen der authentischen frischen Fischgerich-
te, portugiesischen Tapas und des gegrillten Fleischs,
sondern vor allem wegen der herzlichen, persénlichen
Atmosphdre. Und wer von den portugiesischen Weinen
nicht genug bekommt, kann sie im Weinladen gleich um
die Ecke erwerben.

www.clube-portugues.de
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ALTSTADT - 8 MINUTEN (&>

Die ,ldngste Theke der Welt" ist viel mehr
als eine Partymeile fir die Partypeople
der Region. Selbstverstdndlich kann man
hier feiern - und das wird am Wochenende
auch ausgiebig getan -, doch mit Museen,
Galerien, Heinrich Heines Geburtshaus,
vielen Restaurants und historischer Archi-
tektur ist die Altstadt vor allem das Herz
von Diusseldorf.

DIE LAGE

FREIZEIT UND KULTUR

MEDIENHAFEN - 8 MINUTEN o

Gehry neben Libeskind - der Diisseldorfer Medien-
hafen ist ein ,Who is who* der groken Architekten
und ein Magnet fir Nachtschwdrmer. Ob wegen
der Clubs, der Bars oder der Restaurants, ist dabei
ganz egal. Der Medienhafen bietet alles auf ho-

hem Niveau.

EINKAUFEN

KONIGSALLEE - 7 MINUTEN (B>

Gerade einmal 800 m lang und dennoch einer der wich-
tigsten Luxus-Boulevards Europas: die Kénigsallee, von
den Disseldorfern liebevoll nur ,Ké6“ genannt. Hier sind
sie alle versammelt - die groken, die teuren und die lu-
xuriésen Marken. Und seit neuestem auch ein Aldi-Markt.
Irgendwo muss man ja sparen...

CAPITOL THEATER - 5 MINUTEN .ﬂ
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Das Capitol Theater ist das grofte Theater
Dusseldorfs. In dem Musicaltheater, zu Hause
in einem ehemaligen Strakenbahnde-

pot, wurden schon Musicals wie Grease,

die Rocky Horror Picture Show oder Cats
aufgefihrt und finden stets aktuelle Veran-
staltungen statt. Ein Ausflug lohnt immer.
Vor allem, wenn der Weg vom FlinCarré so
kurz ist.

DUSSELSTRAND - 6 MINUTEN .x

Im Freizeit- und Familienbad Disselstrand
wird der Besuch zum Wasser-Abenteuer
fir die ganze Familie. Ob Rutschen fir die
ganz Kleinen, mit Vollspeed durch die Rut-
sche ,Black Hole“ oder mit dem Reifen auf
die Wildwasserrutsche und dann durch den
Stromungskanal - hier ist Spafk garantiert.

www.baeder-duesseldorf.de

B8 CENTER FLINGERN - | MINUTE .x

.O0O Moglichkeiten nur einen Schritt entfernt:
direkt gegeniber des FlinCarré |ddt das ,,.B8 Center*
mit seinem breiten Angebot zum Shoppen ein: Vom
Saturn-Markt bis zum Lebensmittel-Discounter,

von der Apotheke bis zur Stadtsparkasse deckt es
den kompletten tdglichen Bedarf. Und sogar eine
Bowlingbahn gibt es.




INVESTIEREN SIE
IN DAS WICHTIGSTE:
IN LEBENSQUALITAT.
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DAS ALLES IST
DUSSELDORF

enstandorte in Deutschland. Die Stadt ist

auch als Wohnort beliebt, die Unterneh-

mensberatung Mercer bescheinigt ihr regel-
mdRig eine hohe Lebensqualitdt. Auch die wirtschaft-
liche Situation der Stadt, die prosperierenden
Unternehmen und der gute Ruf der Heinrich-Heine-
Universitdt bescheren Disseldorf einen anhaltend
starken Zuzug neuer Birger. Die Zahl der Haushalte
kennt seit Jahren nur eine Richtung: nach oben. Und
wie immer folgt der durchschnittliche Mietpreis auf
dem Fuf.

D Usseldorf gehort zu den Top 5 der Immobili-

Das FlinCarré orientiert sich mit seinem Wohnungsmix
an der Nachfragesituation. Insbesondere fiir kleine
Wohneinheiten gibt es durch die steigende Zahl der
Single-Haushalte einen grofzken Bedarf, der durch das
Angebot des FlinCarré bedient wird. Nach wie vor su-
chen jedoch auch Familien oder Paare mit doppeltem
Einkommen nach Wohnraum, den das FlinCarré mit
Familien- und Penthousewohnungen bietet. Die Aus-
richtung des Wohnungsangebotes an der Bevolke-
rungssituation sichert eine hohe Mietauslastung des
FlinCarre.

Allerdings erhalten Sie durch das Mietpool-Konzept
auch bei Leerstand lhrer Wohnung Einnahmen aus
dem FlinCarré. Mehr dazu erfahren Sie auf den fol-
genden Seiten.

BIP JE ERWERBSTATIGE/-R

Rheinmetropole Diisseldorf:

SITZ DER NORDRHEIN-WESTFALISCHEN

LANDESREGIERUNG

FLACHE: 217,01 KM2

42 KM RHEINLANGE INNERHALB

DER STADTGRENZEN

NEUNTGROSSTE STADT DEUTSCHLANDS

348.500 HAUSHALTE (2011)

450.000 ARBEITSPLATZE

VERFUGBARES PRO-KOPF-EINKOMMEN

ARBEITSLOSENQUOTE

82 0667 € (20/2) 22 0520 € (2013) 7’7 % (2012)

EINWOHNERZAHL

KAUFKRAFT-KENNZIFFER

604 ° 52 7 (2014) |2 l ’4 (2013)

18

18,4

WACHSTUM DER WIRTSCHAFTSLEISTUNG

=
© (201/—2017)

[-JoX)] 3-PERSONEN-HAUSHALTE

K{oX N 2-PERSONEN-HAUSHALTE

50

LEERSTANDSQUOTE WOHNEN

2,683

O (> 6 Monate)

MIETPREISSTEIGERUNG
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O (seit °000)

LEERSTANDSQUOTE WOHNEN

3,213
y O (> 3 Monate)
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DAS WOHNUNGSANGEBOT IM FLINCARRE
ORIENTIERT SICH AN DER

HAUSHALTSENTWICKLUNG

+9 y 2 % (2006 —20I)

9

DEMOGRAFISCHEN STRUKTUR DUSSELDORFS.

WACHSTUM DER ARBEITSPLATZE

)
8 y 5 © (20//—2017)

LEERSTANDSQUOTE WOHNEN BIS 2014

+13,1

3 (Einwohnerzuwachs)



DAS INVESTMENT

PORTFOLIO APPARTEMENTS
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imobiion sind ene ute Geld:  PAKET 4 DIE VORTEILE DES FLINCARRE ALS

I anlage* hért man immer wie-
” der. Und es stimmt: Kaum eine

Anlageform ist so sicher wie die
eigenen vier Wande. Aukerdem ist die Ge-
legenheit glinstig: Die Zinsen sind niedrig
wie nie, die Angebote zahlreich und die
Investition zahlt sich sofort aus: durch Le-
bensqualitdt — unserer Meinung nach im-
mer noch die schonste Rendite.

Auch wer eine Wohnung nicht fir sich
selbst erwirbt, moéchte von der Investition
etwas haben. Und damit sind nicht Arbeit,
Stress und Sorgen gemeint. Die Investition
soll sich auszahlen - in Form von Miete
und nachhaltiger Wertsteigerung. Genau
diese Idee verfolgen die Portfolio Appar-
tements von PRO URBAN, zu denen auch
das FlinCarré gehort.

RUNDUM-SORGLOS-SERVICE FUR IHR IM-
MOBILIEN-INVESTMENT

Portfolio Appartements kombinieren hohe
Renditesicherheit mit niedrigem Auf-
wand. Das Prinzip ist einfach: Sie erwer-
ben eine Eigentumswohnung, zum Bei-
spiel im FlinCarré, und entscheiden, ob Sie
Aufgaben zur Renditesicherung selbst
Ubernehmen oder dem professionellen
Mietmanagement Uberlassen mochten
und wenn ja, welche. Die zwei Pakete des
Rundum-sorglos-Service fir |hr Invest-
ment ermdglichen Ihnen, zwischen maxi-
malem Gewinn und minimalem Eigenauf-
wand zu entscheiden.

Die Sondereigentumsverwaltung des Miet-
managements: die Erstvermietung lhrer
Wohnung mit Bonitdtspriifung des Mie-
ters, Aufsetzen eines Mietvertrages, Neu-
vermietung bei Auszug oder die Renovie-
rung zwischen zwei Mietern.

PAKET 2
+ SE-Verwaltung
+ Mietgewdhrleistung durch Mietpool

Das komplette Rundum-sorglos Paket: Sie
erwerben eine Eigentumswohnung, zum
Beispiel im FlinCarré, und mussen sich ab
diesem Zeitpunkt um nichts mehr kim-
mern. Das Mietmanagement von PRO-Im-
mo-Service Ubernimmt fir Sie die WEG-
und SE-Verwaltung und der Mietpool
gewdhrleistet Monat fir Monat eine
sichere Mietrendite allein von 3 bis 3,53
lhres Investments. Ohne eigenen Aufwand.

PORTFOLIO APPARTEMENTS:

v BELEIHBARES EIGENTUM MIT EIGENEM GRUNDBUCH

v HOHES WERTSTEIGERUNGSPOTENZIAL DURCH
LAGE UND BAUQUALITAT

v MOGLICHE EIGENNUTZUNG DES INVESTMENTS

v WAHLBARER RUNDUM-SORGLOS-SERVICE

]|



CARRE

DIE VORTEILE DES
FLINCARRE
ALS PORTFOLIO
APPARTEMENTS

T RE Z
: _|.|_1_“_H'_J_4| Beleihbares Eigentum
) mit eigenem Grundbuch

2
Sichere Einnahmen
durch optionales
Mietpool-Konzept

5

Professionelles
Vi Lo W __ P Mietmanagement
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Professionelles
Facility-Management

Hohes Wertsteigerungs-
potenzial durch Lage
und Bauqualitat




DAS MIETPOOL-KONZEPT

DAS INVESTMENT

GEWINN MIT
SICHERHEIT

er marktgerechte Wohnungsmix
D des FlinCarré sorgt fir eine dau-

erhafte Vermietung |lhrer Woh-

nung. Wenn Sie mochten, sorgt
beim FlinCarré als Portfolio Appartements
das Mietpool-Konzept fir zusdtzliche Si-
cherheit. Mit dem vollen Service im
»Rundum-sorglos-Paket 2“ sind |hre mo-
natlichen Mieteinnahmen garantiert -
unabhdngig vom Vermietungsstand.

Der Mietpool des FlinCarré funktioniert
ganz einfach: Die Summe der gesamten

Mieteinnahmen wird unter allen Eigenti-
mern aufgeteilt, die sich fir diese Rendi-
te-Garantie entschieden haben. Der Ver-
teilungsschlissel richtet sich anteilig
nach den erworbenen Quadratmetern,
egal ob Penthouse oder Studio, denn
durch die grofse Zahl von 184 Wohnungen
im FlinCarré und eine GesamtmietflGche
von tiber [.500 m? fallen Ubergangszei-
ten bei Mieterwechsel gar nicht erst ins
Gewicht. Sie erhalten Monat fiir Monat
lhre anteiligen Mieteinnahmen. Garan-
tiert und aufwandsfrei.

2.25
1 S
HAUSHALTSENTWICKLUNG
ZWISCHEN 2006 UND 201

l 1 ()
.
o
MIETPREISSTEIGERUNG
SEIT 2000

|
#
LEERSTANDSQUOTE WOHNEN
(>3 MONATE)

2

LEERSTANDSQUOTE WOHNEN
(> 6 MONATE)

680.000
Einwohner

13,15

I s

+°

EINWOHNERZUWACHS
BIS 2014

550.000
Einwohner
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PORTFOLIO APPARTEMENTS FUR BEWOHNER

EASY LIVING
IM FLINCARRE

nur fir Kapitalanleger von Vorteil.

Auch fir die Bewohner im Flin-

Carré wird alles so einfach wie
moglich gemacht. Dafiir sorgt die Firma
PRO DOMO Gebdudedienste. Die professi-
onelle Service-Verwaltung des FlinCarré
wird in drei Paketen angeboten - passend
fir Ihre Vorstellung von einem sorgenfrei-
en Leben in Flingern.

P ortfolio Appartements sind nicht

PAKET 1 - BASIS

Das FlinCarré macht lhnen das Leben
schon, unsere Services machen es lhnen
zudem noch leicht. Im Basis-Paket kim-
mern wir uns um die Wohnungsabnahme
und -Ubergabe an den Mieter. Sogar die
Bereitstellung eines schnellen Internetan-
schlusses ist enthalten, sowie weitere Leis-
tungen rund um typische Wohnungsthe-
men, die kostenpflichtig sein kénnen.

PAKET 2 - PLUS

Die erste Erweiterung der Basis-Leistun-
gen ist der PLUS-Service. In diesem Paket
enthalten sind zusdtzlich bspw. ein Post-
Service, der Pakete fir Sie aufgibt, an-
nimmt und weiterleitet, sowie die Endreini-
gung lhrer Wohnung bei Auszug. Zusdtzlich
sind kostenpflichtige Posten glinstiger als
im BASIS-Paket.

PAKET 3 - EXTRA

Das Non plus ultra fiir ein sorgenfreies
Leben im FlinCarré ist das Paket EXTRA. Es
enthdlt zusdtzlich zu den vorangehend
genannten Leistungen kostenfrei einen
Safe, in dem Sie lhren Schlussel hinterle-
gen konnen, einen Service, der fir Sie
Uberpriift, ob der Herd auch wirklich aus-
geschaltet ist, wenn Sie in Urlaub fahren,
und viele andere Dinge, die das Leben ein
wenig schoner und entspannter machen.

WIR UBERNEHMEN DAS FUR SIE!

Was fiur Kapitalanleger das Mietmanage-
ment, ist der PRO DOMO Gebdudedienst
fir die Bewohner.

EIGENNUTZER UND MIETER

27



DIE PRO URBAN AG

ERFOLG IST

FAMILIENSACHE

mensgruppe. Seit der Griindung der PRO URBAN im

Jahr (973 ist der Familienbetrieb kontinuierlich ausge-

baut und um neue Geschdftsfelder erweitert worden.
Insbesondere durch den Bau und erfolgreichen Betrieb von
Seniorenzentren sind weitere Tatigkeitsfelder hinzugekommen,
die in die Griindung von Betreiber- und Management-Gesell-
schaften miindeten. Die Verbindung dieser Gesellschaften
bildet heute die PRO URBAN AG.

D ie PRO URBAN AG ist eine inhabergefiihrte Unterneh-

Aus der engen Zusammenarbeit der einzelnen Unternehmen
ergeben sich zahlreiche Synergieeffekte, die letztlich allen
Beteiligten zugutekommen: dem Unternehmen PRO URBAN
durch optimierte Planungen, den Betreibergesellschaften durch
bedarfsgerecht gebaute Objekte, den Investoren durch Kapi-
talanlagen mit hohem Wertsteigerungspotenzial und den End-
nutzern durch perfekt geplante, hochwertige Hduser.

EIN FAMILIENBETRIEB

Unternehmensgriinder Egbert Mdller,
Marisa Mdéller und Architekt Manfred Méller

v 0

PRO URBAN AG

PRO URBAN AG -
ALLES UNTER EINEM DACH

Der Erfolg von PRO URBAN motiviert zu
weiteren Unternehmungen. Um Finanz-
kraft und Leistungsfdhigkeit fir Projekte
in der Grofenordnung des FlinCarré zu
steigern, wurde die PRO URBAN AG ge-
grindet, deren Aktienbestand sich kom-
plett in der Hand der Familie befindet.

PRO URBAN

PRO URBAN - PROJEKT IN DUSSELDORF
+FLINCARRE“ GMBH
BAUHERR UND ENTWICKLER

Das Leistungsspektrum von PRO URBAN
deckt alle Bereiche einer Immobilienent-
wicklung ab, von der Planung Uber die
Realisierung bis zur Vermarktung von
schliisselfertigen Wohn-, Sozial- und
Gewerbeimmobilien.

28
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PRO IMMOSERVICE

PRO-IMMOSERVICE -
IMMOBILIEN MANAGEMENT

Der gesamte Betrieb eines Portfolio Ap-
partements wird durch PRO-IMMOSERVICE
gewdbhrleistet. Die gesamte SEV und
WEG-Verwaltung und insbesondere sdmtli-
che Mietangelegenheiten werden von PRO
IMMOSERVICE abgedeckt.

PRO URBAN

VIELFALT UND IDENTITAT

Im Innern Gberzeugt das FlinCarré
durch seinen Wohnungsmix und
auBen durch eine identitdtsstiftende
Fassade fir jedes Haus.
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INNERE WERTE

Die Gestaltung des Quartiersgartens
schafft Spielfldéchen und Rickzugsrdume.
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DAS FLINCARRE IM UBERBLICK

VIELES NEU
UND EINIGES

ANDERS!

184 WOHNUNGEN VON 38,14 BIS 139,37 M2

Kleiner Schatz, grofes Glick und alles
dazwischen ist im FlinCarré zu Hause.

STELLPLATZE FUR PKW

Anstelle eines Erdgeschosses ist unter
dem |. Obergeschoss Platz fur (72 PKW.

30

i Das FlinCarré verfigt Uber moderne Tech-

& BALKONE UND DACHTERRASSEN

Die Wdarme bleibt drinnen,
[ || der Strafenldrm draufen.

| ISOLIERVERGLASUNG

=

INNENHOF MIT BOULE- UND SPIELPLATZ
Das FlinCarré umschliefst einen griinen
Innenhof mit Platz zum Spielen.

KFW-7O0-EFFIZIENZHAUS

nik fir einen energiesparenden Betrieb.

7

KAPITALANLAGE
MIT 5 STERNEN

VA
STANDORT

Das FlinCarré entsteht in
Disseldorf, an einem der
aussichtsreichsten Immobilien-
standorte Deutschlands.

2.
BEST INVEST

Zusdtzlich zum Wertsteigerungspotenzial
von Diisseldorfer Immobilien gewdhr-
leisten Standort und Wohnungsmix des
FlinCarré eine Mietrendite von 3 bis 3,5%.

2
EIGENNUTZUNG

Die Kapitalanlage steht jederzeit fiir
Familienangehorige zur
Eigennutzung zur Verfiligung.

#.
FULL-SERVICE-OPTIONEN

Eine professionelle
Betreibergesellschaft kiimmert sich
um alle Angelegenheiten der
Vermietung im FlinCarré.

-
OPTIONAL: MIETPOOL

Monatliche Mietzahlungen sind
unabhdngig von der Vermietung
Ihrer Wohnung gewdhrleistet.
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°Gcrderobe 0,47 m?
Oriur 3,78 m?
QWohnen/Essen/Kochen 18,65 m?
@ schiafen 8,94 m?
©Bad 5,30 m?
eAbsteIIrcum 2,68 m?
Q Balkon (3,59 m?; 5038) 1,80 m?
Wohnfldche 40,92 m?

WOHNFORMEN

CARRE

in kleines Stiick vom grofen Gliick.
Die Microflats sind die Wohnun-
gen im FlinCarré mit Gréken von
38 m? bis 48 m? - ideal fur Studen-

ten, fur Singles, fur Pendler — und als Kapi-
talanlage. Insgesamt 57 dieser kleinen,
aber feinen Wohnungen gibt es im Flin-
Carré. Und sie beweisen, wie durch eine
clevere Grundrissgestaltung aus wenig
Raum viele Moglichkeiten werden kon-
nen. Die Microflats sind perfekt zuge-
schnitten auf die Bedlrfnisse der ange-
peilten Zielgruppe und mafigeschneidert
fur das Leben in der Grofsstadt.
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MICROFLAT

MICROFLAT MIT MAXIKOMFORT

Die durchdachten Grundrisse
der Microflats schaffen grofze Freiheit
auf kleinem Raum.

REDUCED TO THE MAX

In die Microflats passt alles,
was man braucht und was
das Leben schoner macht.

i ',i,q ;.';Bhﬂflum
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WOHNUNG A304

3. OBERGESCHOSS

3-ZIMMER-WOHNUNG

GESAMTWOHNFLACHE 97,41 M®

Verbindungsweg

— |

Werdener Strafe

40

Erkrather Strake

Oriur 19,54 m?
O schiafen | 12,79 m®
® Bad 6,30 m?
O Ankleide 7,64 m2
& wc 9,37 m?
@ Abstellen/Schrank 6,11 m®
@ schiafen 2 13,21 m®
QWohnen/Essen/Kochen 28,90 m?
Q Loggia (15,10 m2 503) 7,55 m?
Wohnfldache 97,41 m?®

WOHNFORMEN

ie viel Platz darf’s denn sein?
w Jeder nach seiner Facon ist das

Motto in den Appartements

des FlinCarré. Die Wohnungen
in der ersten bis flunften Etage mit Wohn-
flachen zwischen 51 m2 und 15 m? lassen
die freie Auswahl. Singles, Paare oder Fa-
milien finden in den insgesamt 98 Appar-
tements des FlinCarré die passende Gro-
fie fur eine Zukunft ganz nach ihren
Vorstellungen. Appartements im Flin-
Carré sind besonders begehrt - als Woh-
nungen zur Eigennutzung oder als inter-
essante Investment-Option.
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APPARTEMENT

” COOLNESS KOMMT NACH HAUSE

Die offenen Wohnrdume und bodentiefen
Fenster bilden den perfekten Rahmen fir
jeden Geschmack.

DARF’S EIN BISSCHEN MEHR SEIN?

I )
So vielfdltig wie die Wohnungsgrofsen . L
der Appartements sind auch deren
Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten.

E— i — —
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WOHNUNG A10O5

1. OBERGESCHOSS

3-ZIMMER-WOHNUNG

GESAMTWOHNFLACHE 76,94 M®

Verbindungsweg

Werdener Strake

46

Erkrather Strake

Oriur 5,79 m?
equderobe 0,48 m?
QWohnen/Essen/Kochen 29,62 m?
@ schiafen | 10,58 m?
© Ankleide 4,58 m?
@Abstellen/Schrank 0,74 m?
@-Bad 7,48 m?
@ Abstellen/Schrank 1,68 m?
@Abstelquum 3,02 m?
@ schiafen 2 10,59 m®
@ Abstellen/Schrank 0,45 m?
@Terrqsse (17,85 m2; 50 %) 8,93 m?
Wohnflédche 76,94 m®

/‘

WOHNFORMEN

7

CARRE

CHonnunyg

zung fir die eigenen vier Wdnde sind laue Sommerabende

unter freiem Himmel. Im FlinCarré gibt es insgesamt elf

»,Cabrio“-Wohnungen, die Aufienfldche ist stets zum ruhi-
gen Innenhof orientiert und bietet Ihnen tdglich aufs Neue den
freien Blick in die heimliche Oase des FlinCarré.

E in Dach Gber dem Kopf ist nicht alles. Eine perfekte Ergdn-

Die Terrassenwohnungen liegen im ersten Obergeschoss und ver-
figen Gber Wohnfldchen von 63 m2 bis IO5 m2. Auf den Terrassen
findet sich genug Platz fir Gartenmd&bel, Sonnenschirm und lppi-
ge griine Pflanzen.
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CARRE

HELLE FREUDE

Viel Sonne geniefken Sie
nicht nur auf lhrer eigenen Terrasse,
sondern auch in den Wohnrdumen.

TERRASSENWOHNUNG

i
. 5
—

e

ALLER GUTEN DINGE

Wohnung, Terrasse und Quartiersgarten -
die Terrassenwohnungen bieten fir

Familien genug Spiel- und Rickzugsrdume.
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WOHNUNG A5038
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4-ZIMMER-WOHNUNG

GESAMTWOHNFLACHE (29,85 M*®

Verbindungsweg
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Werdener Strake
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MASSSTAB [:35

| 2 3 4 5 Meter

Oriuri 9,59 m?
chrderobe 0,90 m?
QWohnen/Essen 31,74 m?
QKochen 8,13 m?
Oriur? 4,77 m?
O schiafen | 16,64 m?
@ Ankleide 8,31 m®
@ Abstellen/Schrank 9,95 m?
@ Bad 9,77 m?
@ wc 6,37 m?
@ schiafen 9 19,38 m?
@Abstelquum 2,27 m?
@Terrcsse (64,11 m2; 253) 16,03 m?
Wohnfldche 129,85 m?®

WOHNFORMEN

7

CA

RRE

Perntiionse

ben angekommen. Auf der Karri-
o ereleiter und im FlinCarré. Die
exklusiven Penthouses im Flin-
Carré heben Lebensqualitat auf
ein neues Niveau: Sie liegen im obersten
Stockwerk, das als Staffelgeschoss reali-
siert wurde, und verfligen so Uber grofse

Terrassen oder Balkone. Unter den |8 Pent-
houses finden sich vielfdltige Wohnungs-
grofien zwischen ca. 37 m? und 158 m2. |h-
nen gemein sind grofse Fensterfldchen fir
den traumhaften Ausblick Uber die Stadt
und eine neue Dimension von Luxus in der
Stadt.
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PENTHOUSE

PRIVATER SPA-BEREICH

Elegante Bdder mit hochwertigen
Armaturen und bodentiefen Duschen bieten
lhnen |hr tagliches Wellness-Erlebnis.

LICHT UND LUXUS

Die grofsen Panoramafenster im
Staffelgeschoss erweitern den Wohnraum
auf die grofszligigen Terrassen.

CARRE

e
e T

<7t

Th
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QUALITAT BIS
INS DETAIL

ohnen, ganz nach Wunsch. Ob
ganz oben oder mittendrin, ob
grofke Wohnung oder Studio -
das FlinCarré steht fir eine
grofe Vielfalt, die fir jeden Geschmack
und jeden Anspruch das Richtige bereit-
hdlt. Das Gleiche gilt auch fiir die Aus-
stattung der Wohnungen: Damit das
FlinCarré sowohl den Vorstellungen von

Highlights der Ausstattung:

FUSSBODENHEIZUNG

einem lebenswerten Zuhause als auch ei-
ner lohnenden Immobilien-Investition
entspricht, haben unsere Innenarchitek-
ten eine elegante Auswahl dsthetischer
Materialien und Armaturen fir Sie zu-
sammengestellt. Edle Markenprodukte
mit besonders hoher Qualitdt sorgen fir
einen ebensolchen Wohnkomfort. Denn
wir wissen: Auf die Details kommt es an!

RAUMINDIVIDUELLE TEMPERATURREGELUNG

3-FACH VERGLASTE FENSTER MIT PILZBESCHLAG (GEGEN AUFHEBELN)

SONNENSCHUTZ MIT ELEKTRISCHEN ROLLLADEN

SSS SIEDLE
SO DURAVIT

LEBEN IM BAD

KERMi

hansgrohe

HANDTUCHHEIZKORPER IM BAD (ZUSATZLICH ZUR FUSSBODENHEIZUNG)

EINGEBAUTES BADRADIO

GROSSZUGIGER BADSPIEGEL MIT INTEGRIERTER BELEUCHTUNG

WASCHTISCH DURAVIT PHILIPPE STARCK 3

—

WC DURAVIT PHILIPPE STARCK 3

56

DUSCHARMATUR HANS GROHE RAINDANCE

AUSSTATTUNGSDETAILS
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Bei der in diesem Exposé dargestellten Immobilie handelt es sich um ein in der Planung befindliches Objekt. Alle Angaben, Dar-
stellungen und Berechnungen in diesem Exposé wurden mit gréfter Sorgfalt zusammengestellt und entsprechen dem derzeiti-
gen Stand der Planungen. Dennoch kann keine Gewdbhr fiir ihre Vollstdndigkeit und Richtigkeit tUbernommen werden. Einzelne
Anderungen in Bezug auf diesen in diesem Exposé wiedergegebenen Planungsstand bleiben ausdriicklich vorbehalten. Durch
solche ausdriicklich vorbehaltenen Planungsdnderungen kdnnen sich daher auch im Hinblick auf die tatsdchliche Ausfiihrung
des Bauvorhabens sowie im Hinblick auf die in diesem Exposé wiedergegebenen Angaben, Darstellungen und Berechnungen
Anderungen ergeben. Fiir Art und Umfang der tatsdchlichen baulichen, technischen sowie rechtlichen Ausfiihrung der in diesem
Exposé dargestellten Immobilie sind ausschliefslich der mit den jeweiligen Kgufern geschlossene Kaufvertrag sowie dessen Anla-
gen (insbesondere Baubeschreibung und Baupldne) verbindlich. Bei den in diesem Exposé wiedergegebenen dreidimensionalen
Visualisierungen handelt es sich um freie, kunstlerische Darstellungen, die nicht unbedingt die zukiinftige Realitat wiedergeben.
Die in den Pldnen und Zeichnungen dargestellte Mdblierung und Raumaufteilung stellt lediglich einen unverbindlichen Gestal-
tungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Die in diesem Exposé enthaltenen Pldne, Zeichnungen sowie sonstigen |I-
lustrationen und Visualisierungen dienen lediglich und ausschliefslich einer ersten und zugleich unverbindlichen Veranschauli-
chung des bislang noch in Planung befindlichen Bauvorhabens und geben weder die tatsdchliche spdtere Bauausfiihrung wieder
noch stellen sie eine rechtlich verbindliche Baubeschreibung dar. Etwaige in diesem Exposé enthaltene Berechnungen stellen
ebenfalls lediglich rechtlich unverbindliche Beispielrechnungen auf der Basis des derzeitigen Planungsstandes dar; solche in
diesem Exposé wiedergegebenen Berechnungen begriinden keine zugesicherten Eigenschaften und stellen auch keinen sonsti-
gen vertraglichen Leistungsinhalt dar. Mafigeblich fir die vertraglichen Leistungsinhalte des Verkdufers sind ausschliefslich die

Inhalte der mit den jeweiligen Kdufern geschlossenen Vertrdge sowie deren Anlagen.
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