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P R O  U R B A N

WACHSENDE NACHFRAGE DURCH DEMOGRAPHISCHEN WANDEL

F Ü R  M A N C H E S 
IST  M AN NIE  ZU ALT 
Z U M  B E I S P I E L  F Ü R 
Rendite.

6

Die Menschen in Deutschland werden so alt wie 

nie zuvor. In Kombination mit geringeren Gebur-

tenraten sowie späteren Geburten ändert sich das 

Verhältnis zwischen jüngeren und älteren Men-

schen: Heute ist bereits über ein Viertel der Bevöl-

kerung älter als 65 Jahre. Dabei schrumpft die Be-

völkerung gleichzeitig, so dass der Anteil der 

Pflegebedürftigen zusätzlich im Verhältnis zur Ge-

samtbevölkerung stark ansteigt.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wan-

dels und dem damit einhergehenden vermehrten 

Auftreten alterstypischer Erkrankungen, nimmt die 

Nachfrage nach ambulanter Versorgung in alters-

gerechten Wohnformen signifikant zu. Zusätzlich 

sind „klassische“ Familien-

modelle rückläufig, in dem Angehörige ein Eltern-

teil pflegen könnten, und von Arbeitnehmern wird 

Flexibilität erwartet, was den Erfüllungsort ihrer 

Jobs betrifft. Kurz: Pflege und Betreuung sind nicht 

mehr Familiensache.

Aus diesen Gründen ist die Nachfrage nach voll-

stationären Pflegeeinrichtungen so stark gestie-

gen, dass eine deutliche Unterversorgung und lan-

ge Wartelisten den Zugang erschweren. 

Aus diesen Umständen erwächst der Bedarf nach 

neuen, innovativen Wohnkonzepten für ältere und 

pflegebedürftige Menschen. Denn bedingt durch 

das geringe Angebot qualifizierter Betreuungs-

plätze ziehen Menschen mit einem niedrigeren 

Pflegegrad (1-3) für eine adäquate Versorgung 

häufig ohne gesundheitsbedingte Notwendigkeit 

in vollstationäre Pflegeeinrichtungen. Ein Schritt, 

mit dem gleichzeitig weitergehende Selbstbestim-

mung, Unabhängigkeit und soziale Teilhabe verlo-

ren gehen.

 Doch auch in der vollstationären Pflege übersteigt 

die Nachfrage nach freien Plätzen das Angebot 

um ein Vielfaches. Alleine in Düsseldorf liegt der 

Bedarf an vollstationären Plätzen aktuell bei 

1.000 Plätzen*. Hier zeigt sich die hohe Relevanz 

eines Wohnproduktes, das die Lücke schließt, zwi-

schen Barrierefreiem Wohnen und Pflegeeinrich-

tungen.

*Quelle: RP Online, 13.02.2020

STEIGENDER BEDARF AN  
INNOVATIVEN KONZEPTEN



P U R E S  L E B E N  N E W  C A R E  A PA R T M E N T S  -   S I C H E R  U N D  H E I M E L I G

DER ANTEIL VON PFLEGEBEDÜRFTIGEN MENSCHEN 
AN DER GESAMTBEVÖLKERUNG.* 

*Quelle: Statistische Ämter des Bundes und der Länder.

7

2,89 % 
201 2

3,68 % 
2020 fern der Länder Vokalien 

4,47 % 
203 0

5,27 % 
20 4 0 fern der Länder Vokalien 

6,81 % 
2050



PURES LEBEN NEW CARE IN DÜSSELDORF HEERDT

Die Microapartmentanlage PUres Leben NEW 

CARE Düsseldorf, mit umfangreichen Servicean-

geboten für Senioren und pflegebedürftige Men-

schen, entsteht zwischen Hansaallee und Will-

stätterstraße im linksrheinischen Stadtteil Heerdt. 

Direkt an den Stadtteil Oberkassel angrenzend, 

einen der schönsten Stadtteile Düsseldorfs, liegt 

die NEW CARE Apartmentanlage eingebettet in 

ein attraktives, urbanes Umfeld mit einer komplet-

ten, funktionierenden Infrastruktur. 

In der direkten Umgebung befinden sich eine 

Vielzahl neuer Wohnungen in Fertigstellung und 

mit ihnen Geschäfte, Cafés und Restaurants.  

So werden die Bewohner Teil einer lebendigen 

Nachbarschaft mit Teilhabe am Stadtleben der 

Metropole Düsseldorf.

+ DIE PLUSPUNKTE DER LAGE!

Der Standort zwischen Natur und Stadt sichert 
den Bewohnern die Teilhabe am pulsierenden 
Leben der Landeshauptstadt Düsseldorf:

	URBANE LAGE MIT VIEL NATUR

	�DIREKT AN DÜSSELDORFS BEGEHRTEM 
STADTTEIL OBERKASSEL GELEGEN

	�IDEALE VERKEHRSANBINDUNG AN 
	 STADTTEILZENTRUM UND INNENSTADT

	�DURCHMISCHTES NEUBAUGEBIET MIT 
	 LEBENDIGER NACHBARSCHAFT 

	�EINKAUFSMÖGLICHKEITEN UND RESTAU-
RANTS FUSSLÄUFIG ERREICHBAR

S I E  WO L L E N  DA S 
BESTE:  AL S LEBENS-
R AU M  U N D  A L S  
Investment.

P R O  U R B A N
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MESSE

MEDIENHAFEN

SEESTERN

RHEIN

FREIBAD

TENNISCLUB

YACHTCLUB

NORDPARK

RHEINPARK

RHEINWIESEN

RHEINWIESEN

HEINRICH-HEINE-GÄRTEN

PRINZENPARK

KRANKENHAUS

GOLFPLATZ

VODAFONE CAMPUS

KÖNIGSALLEE

TONHALLE

G O L Z H E I M

L Ö R I C K

H E E R D T O B E R K A S S E L

A LT S T A D T

U N T E R B I L K

LANDTAG

A N G E B O T  T R I F F T  A U F  N A C H F R A G E
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DIE LÖSUNG: SENIORENWOHNEN NEU GEDACHT!

I N N OVAT I V E S 
Wohnkonzept F Ü R 
P F L E G E B E D Ü R F T I G E 
M E N S C H E N .

 
Wohnkonzept

11

P U R E S  L E B E N  M I C R O A PA R T M E N T - K O N Z E P T

Im PUres Leben New Care in Düsseldorf 

Heerdt wird das Konzept NEW CARE reali-

siert. Aufgrund ihrer Attraktivität kann 

die Landeshauptstadt Nordrhein-Westfa-

lens stetig wachsende Einwohnerzahlen 

verbuchen. 

Bedingt durch starken Zuzug und die hohe 

Anzahl der Ein-Personen-Haushalte ist auch 

in der zweitgrößten Stadt des Landes der 

Wohnraum knapp. Dies gilt in besonderem 

Maße für das Segment altersgerechter und 

barrierefreier Wohnformen, in dem der Be-

darf nicht gedeckt werden kann. – Als Lö-

sung dieser Problemstellungen haben wir 

das Konzept New Care für ältere und pfle-

gebedürftige Menschen entwickelt. Das ak-

tuelle Projekt PUres Leben new care in Düs-

seldorf Heerdt verbindet die Vorteile vom 

individuellen Wohnen und maßgeschneider-

ter Pflege in einer unvergleichlichen und in-

novativen Wohnform.

+ PURES LEBEN NEW CARE IN DÜSSELDORF HEERDT AUF EINEN BLICK:

Mit seinem Angebot orientiert sich die NEW CARE-Apartmentanlage in Heerdt an den 
Ansprüchen hilfebedürftiger Menschen und sichert so eine hohe Auslastung des Invest-
ments:

	245 TEILMÖBLIERTE APARTMENTS

	HOCHWERTIGE, PLATZOPTIMIERENDE MÖBLIERUNG 

	RUNDUM-VERMIETUNGSPAKET FÜR DEN EIGENTÜMER

	HOHER KOMFORT FÜR DEN MIETER 

	BRINA TAGESPFLEGE MIT AMBULANTEM PFLEGEDIENST IM HAUS 

	RESTAURANT ANOUKI MIT MODERN INSPIRIERTER FRANZÖSISCHER KÜCHE IM HAUS



P R O  U R B A N
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H A N S A A L L E E

13

H A N S A A L L E E
D Ü S S E L D O R F



P R O  U R B A N

PURES LEBEN NEW CARE IN DÜSSELDORF HEERDT

H O H E  Q UA L I TÄT 
F Ü R  E I N E  H O H E 
AU S L A S T U N G . 
U N D  H O H E Rendite!
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Das Apartmenthaus bietet auf sechs Geschossen insgesamt 245 Microapartments 

für pflegebedürftige Menschen, die über Größen zwischen 22,54 m² und 65,70 m² 

verfügen, jeweils zzgl. einem Anteil von 3,60 m² an der Gemeinschaftsfläche.

Die Bewohner des Hauses gestalten ihre vier Wände nach den eigenen Wünschen 

und Bedürfnissen, unterstützend wird bereits eine Teilmöblierung in Form einer Pantry- 

Küche, eines Einbauschranks und passender Gardinen im Apartment eingebaut bzw. 

angebracht. Ausserdem verfügen alle Apartments über einen eigenen, schönen Balkon.

+ DIE PLUSPUNKTE DER AUSSTATTUNG!

Größe, Aufteilung und Ausstattung der Apartments 
sind abgestimmt auf die Zielgruppe und ihre besonderen  
Bedürfnisse:

	APARTMENTGRÖSSEN ZWISCHEN 22,54 m² 	
	 UND 65,70 m²

	�BARRIEREFREIER AUSBAU MIT SCHWELLENLOSEM 
	 ZUGANG ZU DUSCHE UND BALKON

	�TEILMÖBLIERT MIT MASSGESCHNEIDERTEN, 
	 PLATZOPTIMIERENDEN MÖBELN

	ALLE APARTMENTS MIT EIGENEM BALKON

	MODERNSTE, QUALITATIVE UND LANGLEBIGE  
	 EINRICHTUNG

	AUF WUNSCH HAUSNOTRUF IN DEN APARTMENTS



P U R E S  L E B E N  M I C R O A PA R T M E N T - K O N Z E P T
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Die Badezimmer sind mit bodengleichen 
Duschtassen und rutscharmen Bodenbelägen 
nutzergerecht ausgeführt.

S E N I O R E N -  U N D  B E DA R F S G E R E C H T 



Die Wohnungen der PUres Leben new care Apartmentanlage sind ganz auf die Bedürfnisse der Bewohner 

zugeschnitten. Sie vermitteln gekonnt zwischen Barrierefreiheit und einer modernen und funktionalen 

Ausstattung mit bodengleichen Duschen einerseits, und größtmöglicher Lebensqualität auf der anderen 

Seite.  Die effiziente Aufteilung nach Lebensbereichen und ein Mobiliar, das den vorhandenen Platz opti-

mal nutzbar macht, maximiert die Fläche der Wohnung. Der Wohnbereich wird durch die riesigen Panora-

mascheiben freundlich mit natürlichem Tageslicht erhellt. Ein schöner Balkon rundet das neue Zuhause ab 

und sorgt mit seiner großen Doppelflügeltür für viel Licht und Luft in der Wohnung.

4 Meter

3

2

1

MASSSTAB 1:55

Apartment A126
1. Obergeschoss, 1-Zimmer-Wohnung | Gesamtwohnfläche 37,39m2

1  Apartment 27,32 m2

2  Bad 6,84 m2

3  Balkon (6,45 m2; 50 %) 3,23 m2

WOHNFLÄCHE 37,39 m2

1

2
3

P R O  U R B A N

Apartment A126
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Das moderne, seniorengerechte Wohnkonzept der PUres Leben new care Apartmentanlage in Düsseldorf 

Heerdt sorgt dafür, dass auch auf annähernd 24 m2 Wohnfläche jeder Lebensbereich seinen Platz hat. Wie 

alle Apartments des PUres Leben Wohnkonzeptes ist die barrierefrei ausgeführte Wohnung mit einer pass-

genauen Teilmöblierung ausgestattet, die durch eine optimale Raumnutzung die vorhandene Fläche maxi-

mieren, so dass Kochen, Wohnen und Schlafen ihren Platz finden. Um dem Wunsch nach Individualität des 

eigenen Zuhauses zu entsprechen, kann die vorhandene Ausstattung nach Belieben um eigenes Mobiliar 

ergänzt werden. Der hohe Wohnkomfort erhält durch die eigenen Lieblingsstücke seine persönliche Note.

1

2

4 Meter

3

2

1

MASSSTAB 1:55

Apartment A140
1. Obergeschoss, 1-Zimmer-Wohnung | Gesamtwohnfläche 23,66m2

1  Schlafen/Wohnen 16,98 m2

2  Bad 5,12 m2

3  Balkon (3,13 m2; 50 %) 1,56 m2

WOHNFLÄCHE 23,66 m2

3

Apartment A140

P U R E S  L E B E N  M I C R O A PA R T M E N T - K O N Z E P T
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GENIESSEN NACH ART DES HAUSES – COZY KITCHEN AND STYLE

Das umfassende Versorgungskonzept der PUres Le-

ben new care Apartmentanlage in Düsseldorf 

Heerdt wird durch die ANOUKI-Brasseriegastrono-

mie im Erdgeschoss erweitert und komplettiert. Das 

ANOUKI ist ein Restaurant mit französischem Flair. 

In ungezwungener Atmosphäre bietet es Frühstück 

für jeden Geschmack, einen Mittagstisch und eine 

Abendkarte, die mit Klassikern der französischen Kü-

che, modern interpretiert, auch Genießer anzieht. 

Als Teil der PUres Leben new care Apartmentanlage 

in Düsseldorf Heerdt erfüllt das ANOUKI Restaurant 

allerdings noch eine weitere Funktion: es dient als 

kommunikatives Zentrum für die Bewohner. 

Das Restaurant ist einfach und barrierefrei zu errei-

chen und damit ein Ort, wo sich die Bewohner aus-

tauschen, Gäste für Kaffee und Kuchen empfangen 

können oder sich ein leckeres Essen auch einmal 

„zum Mitnehmen“ bestellen und zum eigenen Apart-

ment bringen lassen können. Ob außer Haus oder in 

den eigenen vier Wänden – das ANOUKI Restaurant 

ermöglicht, das Leben zu genießen.

Im Erdgeschoss der Wohnanlage entstehen eine Tagespflege, ein ambulanter Pflegedienst, eine Wäscherei 

und das moderne Restaurantkonzept ANOUKI. Dessen Loungebereiche bieten den Bewohnern viele Mög-

lichkeiten Kontakte zu knüpfen, Beschäftigungen in Gesellschaft auszuüben, Freunde zu finden und die 

süße Zeit der Rente richtig zu genießen.

+ DIE PLUSPUNKTE VON ANOUKI:

Das Restaurant Anouki ergänzt das Haus um eine 
kulinarische Komponente – für einen gesunden 
Geist in einem gesunden Körper:

	MODERNES RESTAURANT MIT UNGE-
	 ZWUNGENER ATMOSPHÄRE

	KOMMUNIKATIVER RAUM FÜR BEWOHNER 
	 UND BESUCHER IM HAUS 

	  VERSORGUNG DER BEWOHNER UND IHRER 
	 GÄSTE 

	VIELFÄLTIGE GERICHTE DER MODERNEN 
	 FRANZÖSISCHEN KÜCHE

	AUF WUNSCH VOLLPENSION MIT FRÜHSTÜCK, 
	 MITTAGESSEN UND ABENDESSEN

LIEBE GEHT DURCH 
DEN   Magen!

19

S E R V I C E S  –  B R A S S E R I E  A N O U K I
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S E R V I C E S  –  B R I N A

+ DIE PLUSPUNKTE VON BRINA:

Viele wählbare Leistungen stehen den Bewohnern 
zur Verfügung, um auf Wunsch den Alltag zu er-
leichtern:

	REINIGUNG DER WOHNUNG

	HAUSWIRTSCHAFTLICHE TÄTIGKEITEN

	WÄSCHESERVICE

	FRÜHSTÜCK, MITTAGESSEN UND ABENDESSEN 	
	 AUS DEM RESTAURANT (VOLLPENSION)

	VERSORGUNG DURCH AMBULANTEN 
	 PFLEGEDIENST 

	EINBEZIEHUNG DER TAGESPFLEGE 

	NUTZUNG DER LOUNGEBEREICHE 

In der PUres Leben new care Apartmentanlage in 

Düsseldorf Heerdt steht das selbstbestimmte Leben 

der Bewohner im Vordergrund. Bestens ausgebildete, 

freundliche Mitarbeiter kümmern sich darum, dieses 

Ziel zu erreichen. Anstelle der reinen medizinischen 

Versorgung und der Erbringung von Pflegeleistungen 

konzentriert sich das Brina® Konzept auf die Unter-

stützung, den Alltag eigenständig zu meistern und 

die Selbständigkeit der Bewohner so lange und so 

gut es geht zu erhalten.

Mit auf Wunsch buchbaren Leistungen, die den All-

tag der Bewohner erleichtern, wird das Serviceange-

bot von Brina® zusätzlich erweitert. Dazu gehören 

insbesondere die Reinigung des Apartments, sowie 

Kochen und Einkaufen oder das Erledigen von Besor-

gungen und Behördengängen. 

Damit ist das Brina®-Konzept genau auf die Bewoh-

ner der Apartmentanlage abgestimmt und ermög-

licht , individuell auf die Bedürfnisse und Wünsche der 

Bewohner reagieren zu können. Die Mitarbeiter sind 

die „helfenden Hände“, die die Bewohner nach Be-

darf bei der eigenständigen Bewältigung des Alltags 

unterstützen und so ihre Teilhabe am Leben fördern.

Brina® ist ein ambulanter Pflegedienst, der die individuelle pflegerische Grundversorgung der Bewohner 

und den Hausnotruf der NEW CARE Apartmentanlage organisiert. Auch die Tagespflege in der Gemein-

schaft der Hausbewohner gehört zum Leistungsspektrum von Brina®.

DIE WUNSCHLOS-GLÜCKLICH-IDEE: DAS BRINA®-PFLEGEKONZEPT

NATÜRLICH  
 WOHNEN!gepflegt



P R O  U R B A N

INNOVATIVES SERVICE-WOHNEN – DAS BESTE AUS ZWEI WELTEN!

Einen alten Baum soll man nicht verpflanzen, heißt es. Oft sind aber gerade die Wohnungen und 

Häuser, in denen man ein ganzes Leben zugebracht hat, nicht auf die Bedürfnisse im Alter zuge-

schnitten. In Ermangelung alternativer Konzepte ist die Konsequenz der Umzug in ein Senioren-

zentrum mit vollstationärer Pflege.

In Düsseldorf fehlen heute schon 1.000 entspre-

chende Plätze. Und häufig sind lediglich ein gestei-

gertes Sicherheitsbedürfnis und die Beschwerlich-

keit des Alltags die Anlässe für den Umzug. 

Hier setzt das Service-Wohnen des NEW CARE 

Konzeptes an: Die Apartments vereinen das Bes-

te aus zwei Welten und verbinden die Freiheit und 

Privatsphäre einer eigenen Wohnung mit der Si-

cherheit und medizinischen Services eines Senio-

renzentrums. Damit wirkt das NEW CARE-Konzept 

gleichzeitig dem Pflegeplatzmangel entgegen. 

In den NEW CARE Microapartments kann der 

Pflegebedürftige in den eigenen vier Wänden 

unter Wahrung der Privatsphäre selbstbestimmt 

leben. Gleichzeitig stehen im Haus durch den 

Pflegedienst Brina - inklusive Tagespflege und 

24-Stunden-Notruf mit Ansprechpartner- alle 

wesentlichen medizinisch-pflegerischen Leistun-

gen für die Versorgung der pflegebedürftigen 

Menschen zur Verfügung. Diese Leistungen sind 

ebenso nach Bedarf abrufbar, wie die ergänzen-

den Services, von Hauswirtschaft über Wäsche-

service bis zum Einkaufsdienst. Und die Lounge-

bereiche im Haus sowie das Restaurant Anouki® 

sorgen für den Austausch der Bewohner und be-

wirken damit eine höhere Lebensqualität.

NEW CARE® SERVICES: 
E N D L I C H  W E I T E R
selbstbestimmt 
WO H N E N .
selbstbestimmt

22



D U R C H D A C H T  U N D  A U S G E R E I F T  –  E I N E  R U N D E  S A C H E

GASTRONOMIE

WÄSCHESERVICE

WOHNRAUM

ÖPNV

ZENTRUMSNAH

SHOPPING

MÖBLIERUNG

ZENTRAL

HAUSMEISTER

GEMEINSCHAFTSFLÄCHEN

ANSPRECHPARTNER

24 STD. NOTRUF

23

+ DIE PLUSPUNKTE DES NEW CARE ® SERVICE WOHNENS:

VERGLEICHEN SIE SELBST:

WO SONST FINDEN SICH SO VIELE SERVICELEISTUNGEN

FÜR EIN SORGENFREIES,  ENTSPANNTES WOHNEN IM ALTER?

Das NEW CARE-Konzept von PUres LEBEN ist zwischen alleine-Wohnen 
und Seniorenzentrum angesiedelt und bietet zahlreiche Vorteile:

	DER PFLEGEBEDÜRFTIGE KANN IN DEN EIGENEN VIER WÄNDEN 
	 UNTER SCHUTZ DER PRIVATSPHÄRE EIGENBESTIMMT LEBEN

	HOHES MASS AN PRIVATSPHÄRE BEI GRÖSSTMÖGLICHER SICHERHEIT

	WÄHLBARE MEDIZINISCHE LEISTUNGEN STATT ANGEBOT UND 
	 BERECHNUNG NACH PAUSCHALE

	KONTINUIERLICHER AUSTAUSCH DURCH VIELFÄLTIGE GEMEIN-		
	 SCHAFTSFLÄCHEN UND RESTAURANT

	HOHES ANGEBOT AN VERSCHIEDENEN DIENSTLEISTUNGEN, Z.B. 		
	 HAUSWIRTSCHAFT, WÄSCHESERVICE, EINKAUFSDIENST u.v.m.

	HAUSEIGENES RESTAURANT ANOUKI® AUF WUNSCH MIT LIEFERUNG 		
	 BIS AUF´S ZIMMER

	BRINA® TAGESPFLEGE MIT AMBULANTEM PFLEGEDIENST

	SICHERHEIT DURCH 24 STD. NOTRUF 

	SICHERHEIT DURCH 24 STD. ANSPRECHPARTNER IM HAUS

TAGESPFLEGE



P R O  U R B A N

DIE INVESTITION IN PURES LEBEN NEW CARE

Neben der hohen Mietauslastung durch die zielgrup-

pengerechte Produktgestaltung bietet die Investi-

tion in ein NEW CARE Microapartment Investoren 

zahlreiche Vorteile. So erwerben Kapitalanleger ein 

Apartment mit eigenem Grundbuchblatt und damit 

auch die Möglichkeit einer Veräußerung, Vererbung 

und Beleihung der Anlage. Zudem besteht ein KfW-

Darlehensanspruch auf bis zu 120.000,- € und einen 

Tilgungszuschuss in Höhe von 15 % des Darlehensbe-

trags.

Für dauerhafte Pachteinnahmen aus dem Investment 

sorgt der Umsatzpachtvertrag mit der PUres Leben 

Holding GmbH. Als Pächterin aller Apartments über-

nimmt sie dabei das professionelle Mietmanagement 

und sorgt für eine harmonische Mieterstruktur die den 

Anforderungen des gesamten Konzeptes langfristig 

gerecht wird. 

Die Beteiligung an der Nettopachteinnahme in Höhe 

von 10% stellt einen hohen Anreiz für die PUres Leben 

Holding GmbH dar, einen stets ausgelasteten Ver-

mietungsstand sicherzustellen.

Darüberhinaus soll die Errichtung des Hauses in der 

hohen Bauqualität nach dem KfW-55-Standard gleich-

zeitig die Wertsteigerung des Investments sichern.

AU S I N V E S TO R E N S I C HT:

	Große Nachfrage nach seniorengerechtem 	
	 Wohnraum für pflegebedürftige Menschen.
	 Insbesondere mit niedrigeren Pflegegraden. 

	Breite Zielgruppe mit dem Wunsch den Haupt-
	 fokus „Wohnen“ mit einem pflegerischen 		
	 Angebot zu verbinden. Schwerpunkt liegt auf 	
	 Wohnen nicht auf Pflegen.

	Hohe Unterversorgung bei pflegerischen 
	 Angeboten. 

AU S N UT Z E RS I C HT:

	Eigenes Apartment teilmöbliert inklusive 
	 moderner Küche. 

	Individuelle und flexible Leistungsgestaltung. 	
	 Pflegerische Leistungen können in unter-
	 schiedlichem Umfang bei Bedarf in Anspruch 	
	 genommen werden.

	Pflege, Betreuung und Hauswirtschaft wird vom 	
	 Mieter selbst gesteuert – somit ist der Nutzer 	
	 frei in der Auswahl der Unterstützungsleistungen 	
	 für seinen Alltag.

	Trotz pflegerischer Infrastruktur größtmögliche 	
	 Selbständigkeit und Eigenverantwortung.

DA RU M  E I N 
P U R E S - L E B E N -

A PA RT M E N T !
New Care® 
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P U R E S  L E B E N  M I C R O A PA R T M E N T - K O N Z E P T

	WEG-Verwaltung (Verwaltung Gemeinschaftseigentum) 25,– € netto (entspricht aktuell 29,75 € brutto)

	SE-Verwaltung (Sondereigentumsverwaltung) 10,– € netto (entspricht aktuell 11,90 € brutto)

	 Instandhaltungsrücklage 3,– € / m² p. a. brutto (d. h. 0,25 € / m² monatlich)

Zusätzlich erhält der Pächter gemäß der Vereinbarungen des Pachtvertrages für die Vermietungs- und 
Bewirtschaftungsaktivitäten eine Gebühr in Höhe von 10% der erzielten Nettomieteinnahmen aus der  
Apartmentvermietung.

MONATLICHE KOSTENÜBERSICHT FÜR EIN APARTMENT (nicht auf Pächter umlegbar)

25

Als Eigentümer eines PUres Leben new care Apart-

ments schließen Sie gemeinsam mit den anderen 

Eigentümern einen Umsatzpachtvertrag mit einer 

planmäßigen 20-jährigen Laufzeit ab. Der Pächter ist 

die PUres Leben Holding GmbH. Dieser übernimmt 

die komplette Vermarktung und Vermietung der new 

care Apartments für Sie. Zudem ist er vollständig für 

das Abrechnungswesen der einzelnen Mietverhältnis-

se zuständig und übernimmt die gesamte Kommuni-

kation mit den Mietern der Apartments. 

Für diese Tätigkeit erhält er eine Gebühr in Höhe 

von 10% der vereinnahmten Mieten, wodurch die 

entstandenen Kosten und Aufwendungen des Päch-

ters gedeckt werden und ein gleichgerichtetes Inter-

esse (Umsatzbeteiligung) hinsichtlich der möglichst 

zügigen und ertragreichen Vermietung sichergestellt 

wird. Während Sie sich bei einer klassischen Eigen-

tumswohnung selbst um alle Belange der Mieter 

kümmern müssen, sparen Sie sich bei dem PUres 

Leben new care Konzept Arbeit, Nerven und Ärger.

RENDITESTARKE PURES-LEBEN-NEW-CARE-APARTMENTS

BEWOHNER

MIETE

EIGENTÜMER

20 JAHRE +
UMSATZ-

PACHTVERTRAG



Auf allen Geschossen befinden sich großzügige 

Loungebereiche, die von den Bewohnern für ge-

meinschaftliche Aktivitäten, geselliges Beisam-

mensein und Familienfeiern genutzt werden kön-

nen. Im Erdgeschoss entstehen eine Tagespflege, 

ein ambulanter Pflegedienst, das moderne Res-

taurantkonzept ANOUKI und eine Wäscherei. Res-

taurant und Loungebereiche bieten den Bewoh-

nern viele Möglichkeiten neue Kontakte zu 

knüpfen, die Freizeit gemeinsam zu gestalten und 

somit mehr Lebensqualität zu erfahren.

Kurze Wege innerhalb des Hauses sorgen zudem 

dafür, dass ambulante pflegerische Leistungen 

bequem und nach Bedarf in Anspruch genom-

men werden können – dies jedoch selbstbestimmt 

und individuell. Ein Notruf-System sowie eine 

Nachtwache bieten den Bewohnern zusätzliche 

Sicherheit, dass im Notfall schnell Unterstützung 

und Hilfe vor Ort ist.

Somit bietet das Konzept einen deutlichen Mehr-

wert gegenüber der eigenen Wohnung und den 

herkömmlichen Formen des betreuten Wohnens.

+ DIE PLUSPUNKTE DES GEBÄUDES

PUres Leben NEW CARE Düsseldorf Heerdt zeich-
net sich durch eine hohe Planungsqualität hin-
sichtlich Investment und Objekt aus:

	STANDORT
	 Das Projekt entsteht in Düsseldorf, an einem 	
	 der aussichtsreichsten Immobilienstandorte 		
	 Deutschlands

	BEST INVEST
	 Hohe Nachfrage nach innovativen Wohnfor-	
	 men für pflegebedürftige Menschen

	NACHFRAGEOPTIMIERT
	 Bedarfsgerecht geplantes Immobilienprojekt

	FULL-SERVICE-OPTIONEN
	 Die Pro Immoservice kümmert sich um alle 
	 Belange rund um das Pachtverhältnis

	BAUQUALITÄT
	 Hochwertige Bauausführung und KfW-
	 Standard 55

P R O  U R B A N
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AUCH DIE INNEREN WERTE ÜBERZEUGEN

KAPITALANLAGE
MIT  5 Sternen!



Das Gebäude verfügt über mo-
derne Technik für einen energie-
sparenden Betrieb.

KFW–55–EFFIZIENZHAUS

Von der Apartmentanlage einge-
fasst, liegt ein grüner Innenhof mit 
entsprechenden Ruheoasen.

BEGRÜNTER INNENHOF

Viele Apartments verfügen über 
einen Balkon oder eine Dach-
terrasse.

BALKONE UND TERRASSEN

H A N S A A L L E E  -  D Ü S S E L D O R F
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Die Wärme bleibt drinnen, der 
Straßenlärm draußen.

ISOLIERVERGLASUNG

Das Erdgeschoss der Wohnanlage 
beherbergt das geschmackvoll ein-
gerichtete Restaurant ANOUKI.

ERDGESCHOSS MIT RESTAURANT

Kleiner Schatz, großes Glück und 
alles dazwischen findet in PUres 
Leben ein Zuhause.

245 TEILMÖBLIERTE APARTMENTS
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STAFFELGESCHOSS
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A 501

A 601

A 507

A 603

A 509

A 604A 605A 606A 607A 608

A 609

A 511A 514

A 502A 503A 504

A 602

A 505A 506A 508A 510A 512A 513

A 515 A 516

A 610

A 611

A 612

A 613

A 614

A 615

A 518A 517

A 520A 519

A 521 A 522

A 523

A 525 A 527 A 529 A 531 A 532 A 533 A 534 A 536

A 622A 621
A 620A 619A 618A 617A 616

A 535A 530A 528A 526A 524

A 538

A 623

A 537
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VERMÖGENSBILDUNG
AUF EINEN 

B E I S P I E LR EC H N U N G FÜ R D I E  I N V E STITI O N 

Blick 
BERECHNUNGSBEISPIEL Hansaallee, 1-Zimmer-Apartment  140, 1. OG

1 �	Frühbucherrabatt wird für die ersten 5 Monate nach Vertriebsstart gewährt - liegt für die  
Berechnung zugrunde

2 	6,5% Grunderwerbsteuer; 1,75% Notar- und Gerichtskosten

3 	Die Höhe des Eigenkapitals ist eine rechnerische Annahme

4 �	Annahme auf Basis des aktuellen Zinsniveaus, 05.02.2020

5 Annahme: 22,50 € Nettopacht; Auslastung 95% und lfd. Instandsetzung Sondereigentum und 
	 Inventar 0,50 €/m2/mtl. wurde dabei bereits berücksichtigt

6 �	Circa-Angaben auf aktuellem Niveau

7 �	10% brutto auf die erzielten Mieteinnahmen, kalkulatorisch p.a. 1.991.000,- € Gesamtmiete  
entspricht p.m. 2,32 € Vergütung pro m²

8 	Zugrunde liegt der Bodenrichtwert, Stand 01.01.2019

9 	Annahme: 35 % Steuersatz

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass die Zielauslastung erst nach einer Anlaufphase von voraussichtlich mindes-
tens 6 Monaten erreicht wird.

Stand 02.02. 2020 Es handelt sich um eine unverbindliche Beispielrechnung. Auf den Mieter/Pächter umleg-
bare Nebenkosten sind in dieser Beispielrechnung nicht aufgeführt Die angegebenen Zinskonditionen sind le-
diglich eine Berechnungsgrundlage und stellen kein Angebot dar. Diese Beispielrechnung bezieht sich auf die 
Betrachtung im ersten Jahr der Vermietung nach einer Anlaufphase von voraussichtlich mindestens 6 Monaten. 
Bzgl. der Instandsetzung/ Instandhaltung des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums sowie weite-
rer Einzelheiten, beachten Sie bitte Prospektteil B. Der einmalige Tilgungszuschuss in Höhe von 15% auf die 
Darlehnssumme der KfW (Programm 153) wird in der Rentabilitätsrechnung kalkulatorisch auf 10 Jahre verteilt. 
Bei 120.000,- EUR Darlehen und einem Tilgungszuschuss von 18.000,- EUR entspricht dies 1.800,- EUR p.a. für 
die ersten 10 Jahre. Bei den Pachteinnahmen handelt es sich um prognostizierte Werte. Zukünftige Erträge in 
den Folgejahren können sich positiver wie auch negativer darstellen. Steuerliche Angaben sind nicht personen-
bezogen. Um die individuellen und persönlichen steuerlichen Effekte zu prüfen, raten wir einen Steuerberater/
Wirtschaftsprüfer einzubeziehen.

monatlich jährlich

anteil. Pachteinnahme 532,35 € 6.388,20 €
- Instandhaltungsrücklage 5,92 € 70,98 €
- WEG und SE Verwaltung 41,65 € 499,80 €
- Vergütung Pächter 54,89 € 658,69 €

= Reinertrag 429,89 € 5.158,73 €

RE
IN

ER
TR

AG

Eigenkapital 3 50.560,86 €
Kreditsumme gesamt 160.000,00 €

monatlich jährlich
Kreditsumme KfW 120.000,00 €
Zinsen KfW4 75,00 € 900,00 €
Tilgung KfW 300,00 € 3.600,00 €
angenommen: nom. Zins: 0,75%; anf. Tilgung 3,0%; bezogen auf 120.000,- €; Zinsbindung 10 Jahre

monatlich jährlich
Kreditsumme Bank 40.000,00 €
Zinsen Bank4 66,67 € 800,00 €
Tilgung Bank 66,67 € 800,00 €
nom. Zins: 2,0%; anf. Tilgung 2,0%; Zinsbindung 20 Jahre

Zinsen Gesamt  141,67 € 1.700,00 €
+ Tilgung Gesamt 366,67 € 4.400,00 €

= Gesamtrate 508,33 € 6.100,00 €

FI
N

A
N

ZI
ER

U
N

G

Reinertrag 5.158,73 €
 - Gesamtrate - 6.100,00 €

= Cashflow nach Tilgung - 941,27 €
Cashflow nach Tilgung p.m. -78,44 €C

A
SH

FL
O

W

Eigenkapitalrentabilität im 1. Jahr vor Steuern

Cashflow nach Tilgung - 941,27 €
+ Tilgung (Sparleistung) inkl. Tilgungszuschuss KFW 6.200,00 €

jährlicher Überschuss vor Tilgung 5.258,73 €

Ergebnis 10,40 %
Bruttopachtrendite 3,27 %

RE
N

TA
BI

LI
TÄ

T

Pacht monatlich jährlich

1- Zimmer-Apartment 532,35 € 6.388,20 €
22,50 €/m2 5

Vermietungsstand 95% p.a. netto

Anteil. Pacht 532,35 € 6.388,20 €N
ET

TO
PA

C
H

T

monatlich jährlich

Instandhaltungsrücklage 0,25 €/m2 5,92 € 70,98 €
WEG und SE Verwaltung 6

41,65 € 41,65 € 499,80 €
Vergütung Pächter 7 54,89 € 658,69 €

N
EB

EN
KO

ST
EN

Eigenkapitalrentabilität im 1. Jahr nach Steuern

Jährlicher Überschuss vor Tilgung 5.258,73 €
+ Steuerersparnis p.a. 400,11 €

Jährlicher Überschuss vor Tilgung nach Steuer 5.658,84 €

Ergebnis 11,19 %
Nettopachtrendite 2,80 %

Grundstücksanteil ca.8 10,00 %
Wert Gebäude (AfA) 180.594,77 €

Jahresreinertrag 5.158,73 €
- Zinsbelastung 1.700,00 €
- AfA Gebäude 2% 3.611,90  €
- Abschreibung Möblierung 10 J. 990,00 €

Verlust aus Vermietung + Verpachtung - 1.143,17 €
x persönlicher Steuersatz 9 35,00 %

= Steuerersparnis p.a. 400,11 €

ST
EU

ER
LI

C
H

E 
BE

TR
AC

H
TU

N
G

Apartmentfläche 23,66 m2

Apartmentfläche inkl. 3,6 m2 GF 27,26 m2

Frühbucher-Kaufpreis 1 185.368,00 €
Kaufpreis 188.149,00 €

+ Möblierung  9.900,00 €
= Gesamtkaufpreis 195.268,00 €

+ Erwerbsnebenkosten (8,25%) 2 15.292,86 €

= Frühbucher-Gesamtkaufpreis inkl. Erwerbsnebenkosten 210.560,86 €

ER
W

ER
BS

KO
ST

EN
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TR ANSPARENZ VON ANFANG AN

P R O  U R B A N

WOFÜR STEHT DAS KONZEPT PURES LEBEN?
Die PUres Leben Apartments vereinen den Wunsch nach 
einer guten Geldanlage und Investition in die Zukunft mit 
der Suche nach einer attraktiven Rendite mit stabilem 
Wertzuwachs.

WELCHE VORTEILE HABE ICH ALS K ÄUFER EINES 
PURES LEBEN APARTMENTS? 
Durch den Erwerb eines unserer Apartments z.B. in Düs-
seldorf, tätigen Sie eine zukunftsorientierte Sachwertin-
vestition. Mit dem Erwerb eines Apartments erfahren Sie 
u.a. die Unterstützung des erfahrenen Dienstleisters PRO 
IMMOSERVICE GmbH, der Ihnen alle Aufgaben und Ver-
waltung der Immobilie abnimmt.

WAS IST DIE BESONDERHEIT UND DER VORTEIL AN 
DEN PURES LEBEN NEW CARE APARTMENTS? 
Mit unseren new care Apartments richten wir uns an dem 
wachsenden Bedarf der Zielgruppe pflegebedürftiger 
Menschen und Senioren aus. Vielen Menschen ist ein 
selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter besonders 
wichtig. Treten körperliche Beeinträchtigungen auf, so ist 
dies durch Barrieren im Alltag wie z.B. Häuser ohne Auf-
zug leider nicht mehr ohne weiteres möglich. Hinzu 
kommt, dass durch veränderte familiäre und gesell-
schaftliche Strukturen Hilfestellung und Betreuung durch 
Verwandte nur in einem geringen Umfang möglich ist. 
Um dann nicht unmittelbar in eine vollstationäre Pflege-
einrichtung mit Vollversorgung und festen Abläufen zie-
hen zu müssen, ist die Nachfrage nach Service-Wohnan-
lagen in den letzten Jahren enorm gestiegen. Die PUres 
Leben new care Apartments ermöglichen den Mietern 
mit intelligent geschnittenen Grundrissen den Einzug in 
ein selbstbestimmtes Zuhause, in dem durch den An-
schluss eines Restaurants, einer Tagespflege und eines 
ambulanten Dienstes (Brina) pflegerische Versorgungs- 
und Haushaltsleistungen ganz individuell bei Bedarf in 
Anspruch genommen werden können. Ein Notruf-System 
sowie eine Nachtwache bieten den Bewohnern zusätzli-
che Sicherheit, so dass im Notfall schnell Unterstützung 
und Hilfe vor Ort ist. Ziel dieser Konzeption ist es also, 
Menschen mit einer geringen Pflegebedürftigkeit anzu-
sprechen und ihnen durch das Gesamtkonzept die Sicher-
heit zu bieten, die Eigenständigkeit zu erhalten sowie ein 
höheres Maß an Pflegebedürftigkeit zu vermeiden bzw. 
hinauszuzögern. Somit bietet unser Konzept in Düssel-
dorf Heerdt eine innovative Alternative für ein selbstbe-
stimmtes Leben mit pflegerischer Absicherung, das auf 
die jeweiligen Bedürfnisse zugeschnitten ist.

WIE FUNKTIONIERT DIE KOMPLETTBETREUUNG DER 
EIGENTÜMER/VERMIETER?
Über das „Rundum-Verwaltungspaket“ sind alle wichti-
gen Aufgaben rund um die Verwaltung abgedeckt. Auch 
die Vermietung und der „Betrieb“ wird für den Eigentü-
mer übernommen. Durch den Abschluss des Umsatz-
pachtvertrages mit der PUres Leben Holding GmbH, wel-
che u.a. die Mietersuche, Erstellung und Kündigung von 
Mietverträgen, Wohnungsübergaben und – abnahmen, 
Koordination von Reparaturen, Abrechnung mit den End-
mietern übernimmt, fallen diese Aufgaben für den Eigen-
tümer nicht an. 

WIE HOCH IST DIE MONATLICHE MIETZAHLUNG 
BZW. GIBT ES EINE MIETGARANTIE?
Eine Mietgarantie besteht ausdrücklich nicht. Das Kon-
zept beinhaltet einen Umsatzpachtvertrag, über den die 
Beteiligung der Eigentümer an allen vereinnahmten Mie-
ten sichergestellt ist. Die sich daraus ergebende Gesamt-
pacht wird nach Abzug der Kosten quotal an alle Eigentü-
mer ausgeschüttet. In diesem Zusammenhang wirken 
Mietausfälle für das eigene Apartment ebenso wie für an-
dere Apartments, Verwaltungsaufwendungen und In-
standhaltungsaufwendungen ertragsmindernd. 

WIE BERECHNET SICH DIE ZU ERWARTENDE MIETE/ 
PACHT?
Die auszuzahlende Umsatzpacht richtet sich nach der 
Vermietung der einzelnen Apartments. Die Mietpreise für 
die einzelnen Apartments variieren dabei je nach Größe, 
Etage und Ausrichtung. Angepasst an den ortsüblichen 
Mietzins werden sie mit einem Aufschlag für die Möblie-
rung versehen an Senioren und pflegebedürftige Men-
schen vermietet. Die Mieten werden durch den Pächter 
vereinnahmt und nach Abzug seiner 10%-igen Vergütung 
an die Verwaltungsgemeinschaft gezahlt und von dieser 
nach Abzug der Kostenpositionen an die einzelnen Ei-
gentümer verteilt.

WAS IST DER ZWECK UND DAS ZIEL DES UMSATZ-
PACHTVERTRAGES?
Sinn und Zweck des einheitlichen Umsatzpachtvertrages 
ist es, die Chancen und die Risiken der Vermietung bzw. 
Nichtvermietung gemeinsam zu tragen. Der Pächter 
übernimmt dabei durch professionelles Management 
alle Aufgaben rund um die Betreuung und Abwicklung 
der Mietverhältnisse mit dem Bewohner (siehe hierzu: 
Welche Aufgabe hat der Pächter?). 

AU F  A L L E 
F R AG E N  E I N E  
Antwort
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D Ü S S E L D O R F,  H E E R D T

WIE VERTEILT DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT 
DIE PACHT?
Die Verpächter können ihre Rechte und Pflichten aus 
dem Pachtvertrag nur gemeinschaftlich ausüben. Sie bil-
den eine Verwaltungsgemeinschaft. Der Geschäftsführer 
rechnet die Pachteinnahmen monatlich ab und zahlt die-
se im Verhältnis des Anteils der Apartmentfläche zur Ge-
samtfläche und nach Abzug der Kosten wie Hausgeld etc. 
an die Eigentümer aus.

WELCHE AUFGABE HAT DER PÄCHTER?
Der Pächter ist die PUres Leben Holding GmbH. Dieser 
übernimmt die komplette Vermarktung und Vermietung 
der new care Apartments für die Erwerber. Zudem ist er 
vollständig für das Abrechnungswesen der einzelnen 
Mietverhältnisse zuständig und übernimmt die gesamte 
Kommunikation mit den Mietern der Apartments. Für die-
se Tätigkeit erhält er eine Gebühr in Höhe von 10% der 
vereinnahmten Mieten, wodurch die entstandenen Kos-
ten und Aufwendungen des Pächters gedeckt werden 
und ein gleichgerichtetes Interesse (Umsatzbeteiligung) 
hinsichtlich der möglichst zügigen und ertragreichen Ver-
mietung sichergestellt wird.

WER IST FÜR DIE WEG-VERWALTUNG ZUSTÄNDIG?
Die PRO IMMOSERVICE GmbH, Auf der Herrschwiese 15, 
49716 Meppen ist für die Dauer von 3 Jahren WEG-Verwalter.

WELCHE AUFGABE HAT DIE PRO IMMOSERVICE GMBH?
Die PRO IMMOSERVICE GmbH übernimmt für die Apart-
mentanlage alle Aufgaben der WEG-Verwaltung. Zudem 
ist sie als Geschäftsführer für die Verwaltungsgemein-
schaft der Sondereigentümer aller Apartments zuständig. 
In dieser Funktion ist sie u.a. für die Abwicklung und Kont-
rolle des Pachtverhältnisses mit dem bestehenden Päch-
ter, die Verwaltung des Pachtverhältnisses sowie die Zah-
lungen zwischen Pächter und Eigentümern zuständig.

WELCHE NEBENKOSTEN HABE ICH ZU TRAGEN?
WEG- Verwaltungskosten: 25,00 € netto (entspricht aktu-
ell brutto 29,75 €). Verwaltungskosten Sondereigentum: 
10,00 € netto (entspricht aktuell brutto 11,90 €). Instand-
haltungsrücklage: Geschätzt: ca. 0,25 €/m² pro Monat. 
Bei der Angabe handelt es sich um eine Schätzung; die 
Höhe der Instandhaltungsrücklage steht bei der Pros-
pekterstellung noch nicht fest, da sie durch Beschluss der 
Eigentümergemeinschaft festgelegt wird. Eine Instand-
haltungsrücklage für das Inventar bzw. für die Instand-
haltung und Instandsetzung im Sondereigentum wird 
nicht gebildet. Hierfür entstehende Kosten werden über 
die Verwaltungsgemeinschaft der Sondereigentümer ab-
gerechnet. Besondere Leistungen rechnet der WEG-Ver-
walter gesondert nach Aufwand ab. Zusätzlich erhält der 
Pächter gemäß der Vereinbarungen des Pachtvertrages 
für die Vermietungs- und Bewirtschaftungsaktivitäten 
eine Gebühr in Höhe von 10% der erzielten Nettopachtein-
nahmen aus der Apartmentvermietung.

WIE SIND DIE APARTMENTS MÖBLIERT? 
Unterstützend für die ausgewählte Zielgruppe werden be-
reits eine moderne Küche, ein großzügiger Garderoben-
Einbau-/Kleiderschrank und Gardinen im Apartment ein-
gebaut bzw. angebracht.

IST EINE KÜNDIGUNG DES PACHTVERTRAGES MÖGLICH?
Der Pachtvertrag wird für die Dauer von 20 Jahren fest 
geschlossen (Grundpachtzeit). Der Pächter ist berechtigt, 
die Grundpachtzeit zweimal um jeweils fünf weitere Jah-
re zu verlängern (Optionsrecht). Eine außerordentliche 
Kündigung des Pachtvertrages aus wichtigem Grund 
bleibt beiden Parteien vorbehalten. 

IST EINE EIGENNUTZUNG MÖGLICH?
Aufgrund des fest geschlossenen Pachtvertrages ist eine 
Eigennutzung des Apartments nicht möglich. Es erfolgt 
jedoch eine bevorzugte Berücksichtigung im Rahmen der 
Vermietung: Im Bedarfsfall erfolgt die Vermietung einer 
Wohnung aus der Apartmentanlage bevorzugt an den 
jeweiligen Eigentümer sowie seine nahen Angehörigen 
(Kinder, Ehepartner, Eltern und/ oder Geschwister). 
Voraussetzung für die bevorzugte Belegung ist allerdings, 
dass mindestens der Pflegegrad 1 vorliegt und die Versor-
gung durch den ambulanten Dienst sichergestellt ist.

WER KÜMMERT SICH DENN IM BEDARFSFALL UM 
DIE PFLEGERISCHE VERSORGUNG?
Grundsätzlich ist jeder Bewohner in der Wahl seines am-
bulanten Pflegedienstes frei. Der im Haus stationierte 
ambulante Pflegedienst Brina bietet natürlich auf Grund 
seiner räumlichen Nähe viele Vorteile für die pflegebe- 
dürftigen Menschen die im Haus wohnen und auch für die 
Menschen, die im direkten Umfeld wohnen. 

WOFÜR SIND DIE GEMEINSCHAFTSFLÄCHEN VOR-
GESEHEN?
Durch das Restaurant und die umfangreichen Gemein-
schaftsflächen auf allen Etagen haben alle Bewohner des 
Hauses umfangreiche Möglichkeiten gesellschaftliche 
Kontakte zu knüpfen, verschiedene Beschäftigungen in 
Gesellschaft Gleichgesinnter auszuüben und somit mehr 
Lebensqualität zu gewinnen.

WANN IST DER K AUFPREIS ZU ZAHLEN?
Der Kaufpreis ist nach der Makler- und Bauträgerverord-
nung (MaBV) in 7 Raten nach Baufortschritt zu zahlen. 
Die jeweilige Rate ist fällig nach erbrachter Bauleistung 
und sichert dadurch die Kaufpreisrate entsprechend ab.

WELCHE FÖRDERUNGEN GIBT ES?
Das Gebäude wird im KfW-Standard Effizienzhaus 55 er-
richtet. Die KfW gewährt zinsgünstige, staatliche Förder-
darlehen mit einem Höchstbetrag von 120.000,– € pro 
Einheit und einen Tilgungszuschuss in Höhe von 15% des 
Förderdarlehens.

KÖNNEN SONDERWÜNSCHE AUSGEFÜHRT WERDEN?
Alle Apartments werden nach einem bewährten Stan-
dard und entsprechend der vorgesehenen Nutzung aus-
geführt, so dass aus organisatorischen Gründen Sonder-
wünsche leider nicht möglich sind.

WAS MUSS ICH BEACHTEN?
Weitere Angaben und eine Darstellung der vertraglich 
vereinbarten Grundlagen sowie der Risiken des Erwerbs 
einer Wohnungseigentumseinheit im Rahmen des Kon-
zept Pures Leben in Düsseldorf finden Sie in unserem Pro-
spekt, den wir Ihnen gerne bei einem konkreten Interesse 
an dieser Anlage überreichen. 
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FA M I L I E N U N T E R N E H M E N

DIE PRO URBAN AG

Erfolg I S T 
FA M I L I E N S AC H E

Marisa Möller Torsten Jansen und Raphael Wellen

D E R  VO R S TA N D  VO N  P R O  U R B A N

PRO URBAN AG 
ALLES UNTER EINEM DACH

Der Erfolg von Pro Urban motiviert zu 
weiteren Unternehmungen. Um Finanz-
kraft und Leistungsfähigkeit für Projekte 
zu steigern, wurde die Pro Urban AG ge-
gründet, deren Aktienbestand sich kom-
plett in der Hand der Familie befindet.

PRO URBAN GMBH
BAUHERR UND ENTWICKLER

Das Leistungsspektrum von Pro Urban 
deckt alle Bereiche einer Immobilienent-
wicklung ab, von der Planung über die 
Realisierung bis zur Vermarktung von 
schlüsselfertigen Wohn-, Sozial- und Ge-
werbeimmobilien. 

PRO IMMOSERVICE 
IMMOBILIEN-MANAGEMENT 

Das gesamte Management eines  Micro-
apartments wird durch Pro Immoservice 
gewährleistet. Die gesamte SEV- und 
WEG-Verwaltung und insbesondere sämt-
liche Mietangelegenheiten werden von 
Pro Immoservice abgedeckt.

Die Pro Urban AG ist eine inhabergeführte Unternehmens-
gruppe. Seit der Gründung von Pro Urban im Jahr 1973 ist der 
Familienbetrieb kontinuierlich ausgebaut und um neue Ge-
schäftsfelder erweitert worden. Insbesondere durch den Bau 
und erfolgreichen Betrieb von Konzeptimmobilien sind weite-
re Tätigkeitsfelder hinzugekommen, die in die Gründung von 
Betreiber- und Management-Gesellschaften mündeten. Die  
Verbindung dieser Gesellschaften bildet heute die Pro Urban AG.

Aus der engen Zusammenarbeit der einzelnen Unternehmen 
ergeben sich zahlreiche Synergieeffekte, die letztlich allen 
Beteiligten zugutekommen: dem Unternehmen Pro Urban 
durch optimierte Planungen, den Betreibergesellschaften 
durch bedarfsgerecht gebaute Objekte, den Investoren durch 
Kapitalanlagen mit hohem Wertsteigerungspotenzial und 
den Endnutzern durch perfekt geplante, hochwertige Häuser.

Erfolg
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K O N T A K T

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Bei der in diesem Exposé dargestellten Immobilie handelt es 
sich um ein in der Planung befindliches Objekt. Alle Angaben, 
Darstellungen und Berechnungen in diesem Exposé wurden mit 
größter Sorgfalt zusammengestellt und entsprechen dem derzei-
tigen Stand der Planungen. Dennoch kann keine Gewähr für ihre 
Vollständigkeit und Richtigkeit übernommen werden. Einzelne 
Änderungen in Bezug auf in diesem Exposé wiedergegebenen 
Planungsstand bleiben ausdrücklich vorbehalten. Durch solche 
ausdrücklich vorbehaltenen Planungsänderungen können sich 
daher auch im Hinblick auf die tatsächliche Ausführung des 
Bauvorhabens sowie im Hinblick auf die in diesem Exposé wie-
dergegebenen Angaben, Darstellungen und Berechnungen Än-
derungen ergeben. Für Art und Umfang der tatsächlichen bauli-
chen, technischen sowie rechtlichen Ausführung der in diesem 
Exposé dargestellten Immobilie sind ausschließlich der mit den 
jeweiligen Käufern geschlossene Kaufvertrag sowie dessen An-
lagen (insbesondere Baubeschreibung und Baupläne) verbind-
lich. Bei den in diesem Exposé wiedergegebenen dreidimensio-
nalen Visualisierungen handelt es sich um freie, künstlerische 

Darstellungen, die nicht unbedingt die zukünftige Realität wie-
dergeben. Die in den Plänen und Zeichnungen dargestellte Mö-
blierung und Raumaufteilung stellt lediglich einen unverbindli-
chen Gestaltungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. 
Die in diesem Exposé enthaltenen Pläne, Zeichnungen sowie 
sonstigen Illustrationen und Visualisierungen dienen lediglich 
und ausschließlich einer ersten und zugleich unverbindlichen 
Veranschaulichung des bislang noch in Planung befindlichen 
Bauvorhabens und geben weder die tatsächliche spätere Bau-
ausführung wieder noch stellen sie eine rechtlich verbindliche 
Baubeschreibung dar. Etwaige in diesem Exposé enthaltene Be-
rechnungen stellen ebenfalls lediglich rechtlich unverbindliche 
Beispielrechnungen auf der Basis des derzeitigen Planungsstan-
des dar; solche in diesem Exposé wiedergegebenen Berechnun-
gen begründen keine zugesicherten Eigenschaften und stellen 
auch keinen sonstigen vertraglichen Leistungsinhalt dar. Maß-
geblich für die vertraglichen Leistungsinhalte des Verkäufers 
sind ausschließlich die Inhalte der mit den jeweiligen Käufern 
geschlossenen Verträge sowie deren Anlagen.

KONTAKT

PRO URBAN Projekt in Düsseldorf „Hansaallee“ GmbH

Auf der Herrschwiese 15, 49716 Meppen

TEL.: 05931 98990   MAIL: vertrieb@pro-urban.de

Weitere Angaben und eine Darstellung der vertraglichen Grundlagen sowie der Risiken des Erwerbs 

einer Wohnungseigentumseinheit im Rahmen dieses Projektes finden Sie in unserem Prospektteil B, 

den wir Ihnen gerne bei einem konkreten Interesse an dieser Kapitalanlage überreichen.

Quellenangaben Zahlen: www.statista.com und www.duesseldorf.de 
Quellenangaben Bildmaterial: www.cadman.de und www.unsplash.com
RP Online, 13. 02. 2020
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